(l \() Czyzewski &
Ostaszewski

KANCELARIA ADWOKACKO - RADCOWSKA

PORADNIK
FRANKOWICZA

JAK SKUTECZNIE
WALCZYC Z BANKIEM

Kancelaria Czyzewski Ostaszewski posiada
dedykowany dziat zajmujacy sie sprawami
frankowymi. W sktad zespotu wchodzag
miedzy innymi adwokaci, radcowie prawni,
ekonomisci, ksiegowi, analitycy bankowi.




SPISTRESC|

01 | Wprowadzenie

02 | Rodzaje kredytéw frankowych

03 | Jakie rodzaje kredytéw frankowych udzielaty poszczegdlne Banki?

04 | Dlaczego umowy kredytéw frankowych sg niewazne?

05 | Co to jest postanowienie niedozwolone (tzw. klauzula abuzywna)?

06 | Dlaczego w sprawach frankowych status konsumenta jest tak wazny?

07 | Dziatalnos¢ gospodarcza w kredytowanej nieruchomosci a status konsumenta.

08 | Najem nieruchomosci a dziatalnos¢ gospodarcza.

09 | Czy wyksztatcenie i zawdd kredytobiorcy ma znaczenie dla procesu frankowego?

10 | Korzysci finansowe wynikajgce z uniewaznienia umowy kredytu frankowego.

1 | Uniewaznienie umowy kredytu frankowego a jej odfrankowienie.

12 | Czy kredytobiorca moze zadac¢ zwrotu optat okotokredytowych (np. ubezpieczen i prowizji)?
13 | Czy kredytobiorcom naleza sie od bankdéw odsetki ustawowe za opdznienie? Jak je liczy<c?
14 | Jaka jest szansa na wygranie procesu frankowego? Statystyki spraw frankowych.

15 | Kiedy roszczenia kredytobiorcy beda juz przedawnione?

16 | Czy po wytoczeniu powddztwa kredytobiorca nadal musi sptacac raty kredytu?




17 | Jakie przestanki bada sedzia udzielajac zabezpieczenia?

18 | Jak wyglada proces sgdowy o uniewaznienie umowy kredytu?

19 | Czy Sad wykresli hipoteke ustanowiong jako zabezpieczenie kredytu?

20 | Smier¢ kredytobiorcy a roszczenia frankowe.

21 | Czy w trakcie procesu frankowego mozna sprzedac kredytowana nieruchomosc¢?
22 | Kredyt sptacony — czy kredytobiorca nadal moze dochodzi¢ swoich praw w sadzie?
23 | Sptata od poczatku w CHF oraz indywidualne negocjacje z Bankiem.

24 | Cotojest zarzut zatrzymania i jakie wywotuje on skutki?

25 | Rozliczenie niewaznej umowy kredytu: teoria salda oraz teoria dwdch kondykgcji.
26 | Ugoda z Bankiem - czy to sie optaca?

27 | Czy Bankom nalezy sie wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z kapitatu?
28 | Czy Bankom nalezy sie waloryzacja roszczen?

29 | lle kosztuje proces frankowy?

30 | Jakie koszty poniesie kredytobiorca przegrywajacy sprawe frankowa?

31 | lle wynosi wynagrodzenie petnomocnika w procesie frankowym?

32 | Podsumowanie




PORADNIK FRANKOWICZA
Wprowadzenie

Kilka stéw o poczatkach naszej kancelarii...

Prawnicy naszej kancelarii juz od kilkunastu lat starajg sie pomagac¢ osobom, ktdre zostaty
poszkodowane nieuczciwym dziataniem Bankdw. Na poczatku, nasza dziatalnos¢ polegata
gtébwnie na pomocy prawnej osobom, ktére wpadly w tzw. spirale zadtuzenia. Te osoby
najczesciej korzystaty z naszych ustug w zakresie ogtoszenia upadtosci konsumenckiej,
ktéra pozwalata im na catkowite oddtuzenie sie i zaczecie zycia ,0d nowa". MieliSmy
wowczas takze bardzo duzo sporow z bankami w zakresie nieprawidtowosci przy

naliczaniu optat i prowizji oraz niezgodnosci wzorcéw umow z przepisami prawa.

Doswiadczenia zdobyte w sporach z bankami sprawity, ze w 2018 r. zaczelismy takze
Swiadczy¢ ustugi prawne na rzecz kredytobiorcow frankowych. Poczatki byty dos¢ trudne.
Wynikato to z tego, ze w tamtym okresie linia orzecznicza dopiero sie ksztattowata. Warto
zauwazy¢, ze przetomowe wyroki, ktére tak naprawde uksztattowaty dzisiejsza,
prokonumencka rzeczywisto$¢, zapadty dopiero na przetomie 2019 i 2020 r. Mimo to, w
tamtym okresie nie przegralismy zadnej sprawy i zawsze udawato nam sie przekonac

sedziéw do naszych argumentow.

Skutecznos¢ i zaangazowanie w prowadzenie spraw sprawito, ze z czasem liczba spraw
frankowych wzrastata, a nasza kancelaria stawata sie coraz bardziej rozpoznawalna.
Skutkowato to takze tym, ze z czasem rozszerzyliSmy swoj sktad osobowy, zatrudniajac
nowych prawnikéw, radcéw prawnych i adwokatow oraz zaczeliSmy dziata¢ w nowych

miastach.

Obecnie w naszym dziale kredytéw frankowych pracuje ok. 15 oséb. Mamy swoje placowki
w: Poznaniu, Bydgoszczy oraz w Warszawie, a na co dzien swiadczymy pomoc prawna na

rzecz kredytobiorcéw frankowych mieszkajgcych w Polsce i za granica.

Co wazne, nasza kancelaria jest aktualnie jedna z najlepiej ocenianych kancelarii prawnych
w Polsce. Obecnie, naszg prace ocenito juz ok. 200 osob, ktérych srednia ocen na Google

wynosi 5,00.
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Jak dziata nasza kancelaria?

Dziatalno$¢ naszej kancelarii opiera sie na kilku podstawowych zasadach:

v indywidualnym podejsciu do kazdej sprawy.

Przed nawigzaniem wspotpracy zawsze umawiamy sie z kredytobiorca frankowym
na darmowa i niezobowigzujgca rozmowe, w ktorej trakcie ktdrej analizujemy
jego umowe kredytu, przedstawiamy mu opcje, wskazujemy, ile moze zyskac oraz
jakie sa zagrozenia wynikajace z procesu. Ustalamy takze indywidualne warunki
wspotpracy i wynagrodzenia. Jesli Frankowicz zdecyduje sie na wspodtprace z nami,
to wowczas otrzymuje kontakt bezposrednio do prawnika, ktéry zajmuje sie jego
sprawa. Tym samym, kredytobiorca moze w kazdej chwili zadzwonic i porozmawiac
o swojej sprawie. Dodatkowo staramy sie informowac klientow o kazdej
podejmowanej czynnosci, przesytajac na maila takze pisma z Banku oraz nasze
pisma, ktére kierujemy do Sadu. Dzieki temu klient po prostu wie, co dzieje sie w

jego sprawie oraz na jakim aktualnie etapie postepowania jestesmy.

v przejrzystoscig warunkéw wspotpracy.

Przed rozpoczeciem wspoditpracy, podpisujemy z klientem umowe o Swiadczenie
ustug pomocy prawnej. W umowie wyszczegdlnione sg wszystkie sktadniki naszego
wynhagrodzenia, jakie zostang pobrane w ramach prowadzonej sprawy. Co istotne,
ktadziemy bardzo duzy nacisk na ich przejrzystosé, dlatego tez wszystkie sktadniki
wynagrodzenia sg podane kwotowo, tak aby potencjalny klient nie miat zadnych
watpliwosci co do tego, ile wynosi nasze wynagrodzenie, kiedy jest ono ptatne oraz

za jakie czynnosci bedzie ono nalezne.



v dazeniu do tego, by klient byt zadowolony ze wspétpracy z nami.

Prawnicy tworzacy nasz zespdt frankowy maja swiadomosé tego, ze dla wielu
kredytobiorcdw proces frankowy bedzie jednym z pierwszych proceséw sadowych
w ich zyciu. Dlatego tez na wszelkich etapach postepowania staramy sie mozliwie,
jak najdoktadniej wyjasnia¢ wszelkie niuanse prawne oraz opisywac, jakie czynnosci
zostaty juz podjete, a jakie nas jeszcze czekajg. Dzieki temu klient czuje sie
doinformowany i wie, na jakim etapie postepowania jest jego sprawa. Jesli w
sprawie pojawia sie koniecznos¢ podjecia czynnosci bezposrednio przez klienta, to
wdowczas przygotowujemy dla niego gotowy wzdr pisma oraz przesytamy mu

instrukcje, co po kolei powinien on zrobic.

¢ zaangazowahiu w proces.

Sprawami frankowymi zajmujemy sie juz od przeszto kilku lat. W tym okresie
przeszlismy kilkudziesieciokrotnie przez wszystkie etapy postepowania frankowego,
konczac je rozliczeniem klientow z bankami oraz wykresleniem hipotek. Obecnie,
prowadzimy sprawy praktycznie w kazdym wiekszym sadzie w Polsce, a naszymi
przeciwnikami sa wszystkie banki, jakie udzielaty kredytow frankowym. Te
okolicznosci sprawiaja, ze aktualnie mamy ogromne doswiadczenie i wiedze w
zakresie spraw frankowych, co pozwala nam na osiggniecie skutecznosci na

poziomie ok. 98% wygranych spraw.

Osoby zainteresowane swiadczonymi

przez nas ustugami zachecamy do kontaktu:

v mailowego: d.ostaszewski@cno-legal.pl kancelaria@cno-legal.pl

v telefonicznego: 511-030-795 797-397-266



PORADNIK FRANKOWICZA
Rodzaje kredytow frankowych

Najwiekszy ,boom” na kredyty powigzane z waluta franka szwajcarskiego przypada na
okres od 2004 r. do 2008 r. Wynika to z tego, ze w tym okresie dobrze rozwijato sie w Polsce
budownictwo mieszkaniowe, a wiele osdb decydowato sie na sfinansowanie inwestycji

mieszkaniowej poprzez zaciggniecie kredytu.

Dla wielu kredytobiorcow kredyt powiazany z kursem franka szwajcarskiego byt jedyna
mozliwoscig, gdyz w ocenie przedstawicieli banku — kredytobiorcy najczesciej nie mieli

wystarczajgcej zdolnosci na zaciggniecie zwyktego kredytu ztotowego.

W ww. okresie banki oferowaty najczesciej jeden z trzech rodzajéw kredytéw:

1. kredyty walutowe - w ktérych zaréwno wyptata kredytu, jak i jego pdzniejsza
sptata nastepowaly we franku szwajcarskim. Oznaczato to w praktyce, ze
kredytobiorca otrzymywat okreslong kwote frankéw szwajcarskich, ktére wyptacat w
tej walucie. Kredytobiorca wchodzit zatem w fizyczne posiadanie frankow
szwajcarskich. Nastepnie sptacat raty kredytu réwniez we frankach szwajcarskich.
Kredytobiorca nie korzystat zatem z Tabel kursowych bankdéw, a jego Swiadczenia

nie byty przeliczane z zastosowaniem miernikdw ustalanych przez Bank.

2. kredyty indeksowane do waluty obcej - to kredyty, w ktérych zarowno kwota
wskazana w umowie kredytu, jak i wyptata srodkow odbywaty sie w ztotéwkach.
Jednakze w dniu wyptaty kredytu bank przeliczat kwote kredytu na walute obca,
korzystajgc z wtasnego kursu. W ten sposdb dochodzito do ustalenia salda kredytu,
ktoére byto wyrazone we franku szwajcarskim. Istotnym elementem byto takze to, ze
kredytobiorcy mieli obowiazek sptaty kredytu w ztotéwkach, ktdre bank nastepnie

przeliczat wedtug wtasnego kursu na franki szwajcarskie. W

3. kredyty denominowane do waluty obcej — s3 to kredyty, w ktérych kwota kredytu
byta wyrazona we franku szwajcarskim, jednak jego wyptata nastepowata w
ztotéwkach. Sptata kredytu réwniez nastepowata w ztotdéwkach, ktére bank pobierat
z rachunku kredytobiorcy, a nastepnie przeliczat je na franki szwajcarskie po kursie,

ktory sam ustalat w tabeli kursowe].



Dla lepszego zrozumienia rdznic i podobienstw pomiedzy

kredytow przygotowalismy dla Panstwa ponizsza tabele:

poszczegdlnymi rodzajami

KREDYT KREDYT KREDYT
WALUTOWY INDEKSOWANY DENOMINOWANY
KWOTA
CHF PLN CHF
KREDYTU
WYPLATA
CHF PLN PLN
KREDYTU
SALDO
CHF CHF CHF
KREDYTU
SPLATA RAT CHF PLN PLN

W kontekscie powyzszych informacji warto zauwazyé, ze uniewazniane s3 zazwyczaj

kredyty indeksowane oraz denominowane. W przypadku kredytéw stricte walutowych

uniewaznienie umowy zdarza sie bardzo rzadko. Dlatego tez decydujac sie na proces

frankowy, warto ustali¢, jaki rodzaj kredytu posiadamy i jaka mamy szanse na zwyciestwo

W procesie.



PORADNIK FRANKOWICZA
Jakie rodzaje kredytow frankowych udzielaty poszczegdlne Banki?

W okresie ,boomu” na kredyty frankowe kazdy z bankdw wypracowat wiasne procedury
oraz zasady udzielania kredytéw powigzanych z kursem waluty obcej. Skutkowato to
zwykle tym, ze kazdy z bankdw miat wiasny wzor umowy i starat sie z niego korzystac,
aktualizujgc go w razie potrzeby. To w konsekwencji przetozyto sie takze na to, ze zazwyczaj

dany bank udzielat gtéwnie jednego rodzaju kredytow.

Kredytow indeksowanych udzielaty gtéwnie:
e Bank Millennium,
e BRE Bank,
e Polbank,
e GE Money Bank,
e Kredyt Bank,
e ING Bank Slaski,
e Getin Bank,
e Noble Bank.

Kredytéw denominowanych udzielaty gtéwnie:
e PKO Bank Polski,
e Bank BPH,
e Deutsche Bank,
e BZWBK,
e Santander Consumer Bank,
e Bank Polska Kasa Opieki,

e Bank Ochrony Srodowiska,

Byty tez Banki, ktére powszechnie miaty w swojej ofercie zaréwno kredyty denominowane,

jak i indeksowane. Nalezaty do nich gtéwnie: Nordea Bank Polska oraz Raiffeisen.
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PORADNIK FRANKOWICZA
Dlaczego umowy kredytéw frankowych sg niewazne?

Majac juz wiedze w zakresie tego, jakie s3 rodzaje kredytow frankowych, co je

charakteryzuje oraz jakie banki je udzielaty, mozna przystapi¢ do wskazania, dlaczego

umowy kredytéw frankowych sg niewazne.

Do gtéownych przyczyn niewaznosci umoéw kredytéw frankowych — w duzym skrécie -

nalezy:

stosowanie przez banki postanowien niedozwolonych, na podstawie ktérych banki
wprowadzaty do umdw mechanizmy denominacji albo indeksacji. Mechanizmy te
opieraty sie na tym, ze Bank wypftacat kredytobiorcom kwote kredytu w ztotych
polskich, ktéra byta przeliczana z zastosowaniem kursu kupna franka szwajcarskiego.
Kurs ten pochodzit z tabeli kursowej, ktorg bank sam dla siebie ustalat. Dzieki temu
bank - kosztem kredytobiorcéw - uzyskiwat dodatkowy dochdéd w postaci spreadu.
Nastepnie na etapie spfaty rat kredytu, Bank ponowie dokonywat przeliczenia rat
wptacanych przez kredytobiorcow w ztotych polskich, stosujac juz jednak kurs
sprzedazy CHF. Dzieki temu bank po raz drugi zarabiat na réznicach kursowych. Proces
ten byt zazwyczaj nietransparentny, a samych kredytobiorcéw wystawiano na
nieograniczone ryzyko kursowe. Taka sytuacja byta i jest niedopuszczalna w obrocie z
konsumentem, co zwykle skutkuje wyeliminowaniem przez Sad tego typu

postanowien z umowy kredytu.

naruszenie zasady swobody umoéw. Prawo cywile pozwala na dowolne uksztattowanie
stosunku prawnego (np. umowy kredytu), byleby tylko byt on zgodny z prawem, naturg
stosunku prawnego oraz zasadami wspodtzycia spotecznego. W tym przypadku nalezy
zZwroci¢ szczegolnag uwage na to, ze stosunek cywilnoprawny musi charakteryzowac sie
(przynajmniej formalna) réwnoscia stron. Niestety w przypadku kredytdw frankowych
taka rownos¢ nie wystepuje. Otéz Bank ma pozycje dominujaca w stosunku do
kredytobiorcy. Bank zapewniajac sobie prawo do ustalania wysokosci kurséw franka
szwajcarskiego, zapewnit sobie takze mozliwos¢é wptywania nie tylko na wysokosc¢
witashego $wiadczenia (przy wyptacie kredytu/ustalaniu wysokosci salda kredytu), ale
takze na wysokos¢ swiadczenia kredytobiorcy (to Bank decydowat, po jakim kursie

zostanie pobrana rata kredytu).

N



To w konsekwencji stanowi wypaczenie stosunku cywilnoprawnego. Nie bez znaczenia
jest takze okolicznosg, ze banki konstruujac tego typu umowy kredytu, dziataty wbrew
zasadom wspdtzycia spotecznego, gdyz wystawiaty nieswiadomych kredytobiorcdw na

niczym nieograniczone ryzyko kursowego.

naruszenie przepiséw prawa bankowego. Zgodnie z przepisami prawa bankowego
(m.in. art. 69 ust. 1 pr. bank.) bank, ktéry udziela kredytu, moze zarabia¢ wytacznie na
odsetkach plus na ewentualnych prowizjach. Jednakze w przypadku kredytéw
frankowych, Banki wprowadzity do umdéw kredytéw frankowych trzecie zrédto
dochodéw, a mianowicie spread. W tym przypadku dziatalnos¢ bankéw byta zblizona
do dziatalnosci kantoréw, ktére zarabiajg na handlu walutami, co jest niedozwolone z

punktu widzenia prawa bankowego.

Dodatkowo, nalezy wskaza¢, ze prawo bankowe wymaga, aby umowa kredytu jasno
okreslata kwote kredytu oraz wysokos¢ salda. Prawo co prawda dopuszcza mozliwosé
stosowania kredytéw indeksowanych, czy tez denominowanych, ale musza by¢ one
oparte na obiektywnych i weryfikowalnych kryteriach, ktére nie sg zalezne od
ktérejkolwiek ze stron. Takim kryterium z pewnoscia nie sa kursy, ktére sg ustalane w
tabelach kursowych stosowanych przez banki. Wynika to z tego, ze zarzad kazdego
banku ma w tym zakresie wtasna polityke kursowa i w rezultacie banki same ustalajg
ich wysokos$¢. To sprawia, ze kredytobiorcy sg zalezni w catosci od arbitralnych i

niekontrolowanych decyzji zarzadu banku.

wyeliminowanie z umowy klauzul abuzywnych zwigzanych m.in. z przyjetym
mechanizmem indeksacji lub denominacji pozbawia umowe essentialia negotii
(tzw. istotnych elementéw umowy), jakie ustawodawca przewiduje i wymaga dla
umow kredytu. W konsekwencji nie sposdb ustali¢ np. wysokos$¢ salda kredytu, czy tez
kwoty podlegajacej wyptacie. Taka umowa nie moze z kolei funkcjonowa¢ w obrocie
prawnych, co prowadzi do koniecznosci jej wyeliminowania. Eliminacja nastepuje z

kolei w postaci wyroku ustalajgcego niewaznos¢ umowy kredytu.
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PORADNIK FRANKOWICZA
Co to jest postanowienie niedozwolone (tzw. klauzula abuzywna)?

Obecnie, najwazniejszym argumentem przemawiajacym za niewaznoscia umowy kredytu
frankowego jest wystepowanie w jej tresci postanowien niedozwolonych, tak zwanych
klauzul abuzywnych.

Definicja ustawowa

Zagadnienie to zostato zdefiniowane w art. 385 [1] k.c. zgodnie z ktérym ,postanowienia
umowy zawieranej z konsumentem nieuzgodnione indywidualnie nie wigzq go, jezeli

ksztaftujg jego prawa i obowigzki w sposéb sprzeczny z dobrymi obyczajami, razgco

naruszajgc jego interesy (niedozwolone postanowienia umowne). Nie dotyczy to

postanowien okreslajgcych gféwne swiadczenia stron, w tym cene lub wynagrodzenie,

jezeli zostaty sformutowane w sposob jednoznaczny.”

W tym miejscu warto wyjasni¢, co nalezy rozumiec przez pojecie ,sprzeczny z dobrymi

obyczajami” oraz ,razgce naruszenie interesow”.

Sprzeczny z dobrymi obyczajami

W orzecznictwie Sadu Najwyzszego przyjeto sie, ze ,dobre obyczaje to reguly
postepowania niesprzeczne z etyka, moralnoscia i aprobowanymi spotecznie obyczajami.
Wskazano zarazem, ze za sprzeczne z dobrymi obyczajami mozna uznac takze dziatania
zmierzajace do niedoinformowania, dezorientacji, wywotania btednego przekonania
konsumenta, wykorzystania jego niewiedzy lub naiwnosci, a wiec o dziatanie potocznie
okreslane jako nieuczciwe, nierzetelne, odbiegajace od przyjetych standardow

postepowania”.

W tym zakresie nalezy zwrdci¢ szczegdlng uwage na dziatalnos¢ bankdow, jaka miata
miejsce w okresie od 2004 do 2008 r., ktéra znaczaco odbiegata od rzetelnego
informowania kredytobiorcow o ryzyku kursowym oraz o konsekwencjach, jakie moga

wigzac sie z zaciggnieciem kredytu powigzanego z CHF.

W tamtym okresie banki prowadzity kampanie reklamowe pokazujace, ze kredyty

powigzane z kursem franka szwajcarskiego sa bezpieczne i korzystniejsze niz kredyty

! wyrok Sadu Najwyzszego z 7 listopada 2019 ., IV CSK 13/19, LEX nr 2741776
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ztotowe. Wielu kredytobiorcéw otrzymato woéwczas informacje, ze ich zdolnosé kredytowa
jest za niska na zwykty kredyt ztotowkowy, ale (jakims cudem) bedzie ich sta¢ na kredyt
frankowy. Co wiecej, pracownicy bankdow i posrednicy powszechnie informowali o zaletach
kredytéw frankowych, wskazuja na duzo nizsze raty, nizsze oprocentowanie, wyzsza
zdolnos¢ kredytowa oraz bezpieczenstwo, jakie miato wynika¢ z tego, ze kredyt jest

udzielany w CHF, czyli w jednej z najbardziej stabilnych walut na $wiecie.

Niestety, zdecydowana wiekszos¢ przedstawicieli bankéw nie informowata o tym, ze:
kredyty powigzane z CHF s3 skrajnie ryzykowne; kurs franka szwajcarskiego jest niczym
nieograniczony i w zasadzie moze rosnac¢ w nieskonczonos¢. Klienci nie byli informowani
takze o tym, ze réwnowartos¢ ich salda kredytu moze ciggle wzrastac¢ i przekroczy¢
wartos¢ nieruchomosci, czy tez catego posiadanego majatku. Kredytobiorcow nie
uswiadamiano rowniez o tym, ze moze wystapic taka sytuacja, jak ma migjsce obecnie u
wielu kredytobiorcéw, tzn. ze po kilkunastu latach sptaty kredytu, do oddania na rzecz

Banku nadal bedzie taka sama - jak nie wyzsza - kwota kredytu.

Te wszystkie okolicznosci przemawiaja za tym, ze dziatania bankéw przy zawieraniu

umoéw kredytéw frankowych byly sprzeczne z dobrymi obyczajami.

Razace naruszenie interesow

Poprzez pojecie razacego hnharuszenia intereséw najczesdciej wskazuje sie na
nierdwnowage w zakresie praw i obowigzkoéw, jakie wynikajg z tresci umowy kredytu, a

ktére sg uksztattowane tak, ze w wyniku ich zastosowania szkode ponosi konsument.

W tym kontekscie na szczegdlng uwage zastuguja wszelkie postanowienia, w ktorych
Bank odwotuje sie do kurséw kupna i sprzedazy zamieszczonych we witasnych tabelach
kursowych. Tego typu zapisy sa powszechnie uznawane za postanowienia niedozwolone,

czyli klauzule abuzywne?.

> Np. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 4 kwietnia 2019 r., III CSK 159/17; wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 9 maja 2019 r., L CSK
242/18, wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 7 listopada 2019 r., IV_CSK 13/19, LEX nr 2741776; wyrok Sadu Najwyzszego z dnia
27 listopada 2019 r., I CSIK 483/18 T.ex nr 2744159, czy wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 11 grudnia 2019, YV CSK 382/18).
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Powyzsze wynika z tego, ze bank konstruujac tres¢ umowy, przyznat sobie prawo do
jednostronnego ustalania wysokosci  kursu waluty CHF, ktdory nastepnie byt
wykorzystywany do wyliczania wysokosci $wiadczen wyptacanych na rzecz kredytobiorcy
(tj. ustalenia wysokosci kredytu albo jego salda), jak i wysokosci rat kredytu, ktére

kredytobiorca musiat ptaci¢ na rzecz Banku.

W rezultacie kredytobiorca byt uzalezniony od arbitralnych decyzji banku, ktdéry wedle
wilasnego uznania mogt ustalac wyzszy lub nizszy kurs. Powyzsze uwidacznia sig, zwitaszcza
gdy zestawi sie i pordwna kursy stosowane przez banki w danym dniu. Réznice w tym
zakresie potrafig siega¢ czesto nawet i kilkunastu groszy, co przy duzych kwotach
sprawiato, ze banki zarabiaty krocie, a kredytobiorcy ponosili duza strate. Oczywiscie
kredytobiorcy na etapie zawierania umowy kredytu nie byli informowani o wystapieniu
tego typu przeliczen. Co wazne, umowy kredytdéw frankowych nie wprowadzaty zadnych
ograniczen w tym zakresie oraz nie precyzowaty tego, w oparciu o jakie czynniki maja by¢
ustalane kursy franka szwajcarskiego. W praktyce Bank miat w tym zakresie catkowita

dowolnosé.

Dodatkowo nalezy wskazac¢ na dysproporcje w zakresie ryzyka kursowego. Bank ponosit je
w stosunkowo kréotkim okresie czasu, tj. od dnia zawarcia umowy kredytu do dnia jego
catkowitej wyptaty. W praktyce byt to zwykle okres od kilku dni do maksymalnie 2 lat (przy
budowie nieruchomosci, wyptata kredytu nastepowata zwykle w wielu transzach). Bank
miat zatem szanse przewidzie¢ z catkiem duza doza prawdopodobienstwa, co nastapi w

tym okresie.

Z kolei sytuacja kredytobiorcéw byta zgota odmienna. Frankowicze byli (i sg) wystawieni na
ryzyko kursowe przez caty okres kredytowania, a zatem w perspektywie kilkudziesieciu lat.
W tak rozpietym okresie czasu przewidzenie ruchu kursu CHF jest niemalze niemozliwe.
Tym samym wszelkie zapewnienia banku o stabilnosci kursu, czy bezpieczenstwie kredytu

nijak miaty sie do umowy, na ktdra godzit sie nieswiadomy kredytobiorca.

Powyzsze okolicznosci przemawiajg za tym, ze w przy zawieraniu umow frankowych

niewatpliwie doszto do razgcego naruszenia intereséw konsumentow.
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PORADNIK FRANKOWICZA
Dlaczego w sprawach frankowych status konsumenta jest tak wazny?

Jak zostato to juz wskazane powyzej, aktualnie najwazniejsza przestanka prowadzaca do
uniewaznienia kredytu frankowego jest wystepowanie w jej tresci postanowien

niedozwolonych (tzw. klauzul abuzywnych).

O postanowieniach niedozwolonych mozemy mowic wytacznie w sytuacji, gdy strong
umowy kredytu jest konsument. Jesli kredyt zostat zaciggniety na cele dziatalnosci
gospodarczej (np. na zakup biura), to wowczas w procesie nie mozna powotywac sie na
wystepowanie w umowie klauzul abuzywnych. W konsekwencji kredytobiorca traci
najwazniejszy argument w sporze z bankiem, ktéry obecnie jest wykorzystywany przez
wiekszos¢ sedzidw do uniewazniania kredytéw frankowych.

W tym miejscu warto wskazac, kiedy bedziemy mieli do czynienia ze statusem

konsumenta.

Kwestia ta zostata uregulowana w art. 22 [1] k.c. Zgodnie z tym przepisem konsument to
osoba fizyczna, ktéra zawiera z przedsiebiorca czynnos¢ prana niezwigzang bezposrednio z

jej dziatalnoscig gospodarcza lub zawodowa.

Powyzsza definicja skupia sie zatem na czterech przestankach:
1. konsumentem moze byc tylko osoba fizyczna,
2. musi ona dokonywac czynnosci prawnej (np. zawrze¢ umowe kredytu),
3. czynnosc ta nie jest zwigzana bezposrednio z dziatalnoscig gospodarcza lub
zawodowa,

4. adresatem oswiadczenia woli jest przedsiebiorca.

Analizujgc zagadnienie statusu konsumenta, nalezy wskaza¢, ze zdecydowana wiekszos¢
kredytobiorcoéw spetnia powyzsze przestanki. Zazwyczaj Frankowicze zaciggali kredyt na
cele mieszkaniowe np. na zakup lub budowe mieszkania, czy tez domu. Powyzsze oznacza,
ze spetnione sg 3 z 4 ww. przestanek. Kredytobiorcy dziatali bowiem we wtasnym imieniu
jako osoby fizyczne. Po drugie zawierali umowe kredytu, a zatem dokonywali czynnosci
prawnej. | wreszcie po trzecie adresatem ich oswiadczenia woli byt Bank, a zatem

przedsiebiorca.
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Ostatnia przestanka to brak bezposredniego zwigzku pomiedzy dziatalnoscig gospodarcza
lub zawodowa kredytobiorcy a umowa kredytu. Przestanke te niewatpliwie spetniajg osoby,
ktére nigdy nie prowadzity dziatalnosci gospodarczej oraz te, ktdére co prawda prowadzity

dziatalnos¢ gospodarczag, ale nie zarejestrowaty jej w kredytowanej nieruchomosci.

Pozostate osoby - tzn. te, ktére prowadzity dziatalnos¢ gospodarcza w kredytowanej
nieruchomosci lub tez zarejestrowaty ja pod tym adresem, powinny zapoznac sie z
kolejnym rozdziatem naszego poradnika. W ich przypadku istotne bedzie bowiem to, czy

dziatalnos¢ miata bezposredni zwigzek z kwestionowana umowa kredytu.

PORADNIK FRANKOWICZA
Dziatalnos¢ gospodarcza w kredytowanej
nieruchomosci a status konsumenta

Zgodnie z przepisami prawa, waznos¢ umowy kredytu ocenia sie na dzien jej zawarcia.
Niemniej jednak trafiaja sie sedziowie, ktdrzy przyjmuja wyktadnie rozszerzajaca i badaja
takze to, jak ksztattowata sie rzeczywistos¢ w pierwszych latach po zawarciu umowy

kredytu.

W tym drugim przypadku sedziowie skupiaja sie gtéwnie na zbadaniu tego, jaka relacja
zachodzita pomiedzy zawarta umowa kredytu a dziatalnoscig gospodarcza prowadzona
przez kredytobiorce. Sedziowie starajg sie ustalic dwie okolicznosci: po pierwsze czy
umowa kredytu zostata zaciggnieta na zaspokojenie wiasnych potrzeb mieszkaniowych
oraz jaka role odgrywata kredytowana nieruchomos¢ w zakresie prowadzonej dziatalnosci

gospodarczej.

W zwigzku z powyzszym kredytobiorcow, ktdrzy prowadzili dziatalnos¢ gospodarczg,

mozna podzieli¢ na cztery grupy:

v Grupa nr 1: to kredytobiorcy, ktérzy w momencie zawierania umowy kredytu
prowadzili dziatalnos¢ gospodarcza, ale nigdy nie zarejestrowali jej pod adresem
kredytowanej nieruchomosci. Jednoczesnie przedmiotowa nieruchomosé
wykorzystywali wytgcznie do zaspokojenia witasnych potrzeb mieszkaniowych. W
tym przypadku dziatalnos¢ gospodarcza nie ma zadnego zwigzku z umowa

kredytu, a zatem taki kredytobiorca ma ponad wszelka watpliwos¢ status

konsumenta.
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v Grupa nr 2: to kredytobiorcy, ktorzy zarejestrowali swoja dziatalnos¢ gospodarcza
pod adresem kredytowanej nieruchomosci wytacznie dla celdw ewidencyjnych.
Kredytobiorcy Ci jednakze nie prowadzili faktycznej dziatalnosci gospodarczej w
kredytowanej nieruchomosci, nie przyjmowali klientéw, jak réwniez nie
uwzgledniali w kosztach uzyskania przychodu kosztow zwigzanych z kredytowana
nieruchomoscia (np. rachunkoéw za prad, gaz, czynsz, wode itd.). Te osoby réowniez sg

uznawane powszechnie za konsumentéw. W przypadku tych kredytobiorcow warto
powotac w trakcie postepowania sgdowego dowody na powyzsze okolicznosci np.

oswiadczenie ksiegowosci, wydruk z KPIR lub tez zeznania swiadkow.

v Grupa nr 3: to kredytobiorcy, ktérzy poza zarejestrowaniem dziatalnosci
gospodarczej w kredytowanej nieruchomosci, rozliczali takze czes¢ kosztéw
zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci (np. prad, gaz, woda, czynsz) w kosztach
uzyskania przychodu. Najczesciej osoby te, mimo rozliczania kosztéw, nie
prowadzity faktycznej dziatalnosci gospodarczej pod adresem kredytowanej
nieruchomosci. Tym samym, zwigzek pomiedzy umowa kredytu a dziatalnoscia
gospodarcza bedzie juz wystepowat i to do sedziego bedzie nalezata ocena, czy
zwigzek ten ma charakter posredni, czy tez bezposredni. W tym przypadku status

konsumentow bedzie juz watpliwy, dlatego tez w sprawie bedzie trzeba powotac

wszelkie mozliwe dowody na to, ze kredytobiorcy realnie nie prowadzili dziatalnosci

gospodarczej pod adresem kredytowanej nieruchomosci.

v Grupa 4: to kredytobiorcy, ktdrzy zarejestrowali dziatalnos¢ gospodarcza pod
adresem  kredytowanej nieruchomosci i faktycznie ja tam wykonywali.
Kredytobiorcy Ci zwykle przyjmowali klientow pod tym adres oraz rozliczali w
kosztach prowadzenia dziatalnosci gospodarcze koszty zwigzane z utrzymanie
kredytowanej nieruchomosci. Co do zasady, tego typu osobom nie bedzie

przystugiwat status konsumentow.

W kontekscie powyzszego istotng okolicznoscig jest réowniez to, kiedy dziatalnosé
gospodarcza zostata zarejestrowana pod adresem kredytowanej nieruchomosci. Im
pdzniej to nastgpito, tym lepsza jest sytuacja prawna kredytobiorcy i tatwiej bedzie

wykazac jego status konsumenta.
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PORADNIK FRANKOWICZA
Najem nieruchomosci a dziatalnos¢ gospodarcza

Pozostajac w tematyce dziatalnosci gospodarczej, warto pochyli¢ sie takze nad kwestia
wynajmu nieruchomosci. Wielu kredytobiorcow obawia sig, ze fakt, iz wynajmowali oni
mieszkanie lub dom, ktére wczesniej zakupili za kredyt frankowy, sprawi, ze przegraja

sprawe. W tym zakresie musimy wyréznic trzy sytuacje:

v Sytuacja nr 1. Kredytobiorcy zakupili mieszkanie celem zaspokojenia wiasnym
potrzeb mieszkaniowych. Po kilku latach zamieszkiwania w nim zdecydowali sie na
zakup wiekszego mieszkania, czy tez domu. Poniewaz sprzedaz kredytowanego
mieszkania byta nieoptacalna, kredytobiorcy postanowili je wynaja¢. W tym
przypadku kredytobiorcy nie majg sie czego obawiac¢ i jak najbardziej moga
wystapi¢ z powddztwem przeciwko swojemu bankowi. Okolicznos¢, ze

wynajmowali/wynajmujg nieruchomosé nie ma w tym zakresie znaczenia.

v Sytuacja nr 2. Kredytobiorcy posiadajacy dom lub mieszkanie, zdecydowali sie na
zakup kolejnej nieruchomosci, ktéra od samego poczatku miata by¢ przeznaczona
na wynajem. Zwykle kredytobiorcy chcieli w ten sposdéb ulokowaé swoje
oszczednosci, stworzyC zrodto dodatkowego dochodu na emeryture, badz tez
zabezpieczy¢ przysztos¢ swoich dzieci. W tym przypadku na uwage zastuguja
przepisy oraz interpretacje podatkowe, z ktérych wynika, ze wynajmowanie jednej
nieruchomosci nie stanowi jeszcze formy prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, a
zatem kredytobiorcom przystuguje status konsumentéw. To w konsekwencji
sprawia, ze kredytobiorcy moga domagac sie ustalenia niewaznosci ich umowy
kredytu, przy czym warto juz w pozwie zawrze¢ w tym zakresie dobra

argumentacje prawna, tak aby sad nie miat zadnych watpliwosci.

v Sytuacja nr 3. Kredytobiorcy posiadali kilka nieruchomosci przeznaczonych na
wynajem, z ktérych przynajmniej jedna z nich byta finansowana kredytem
frankowym. W tym przypadku istotne bedzie to, jak sedzia oceni te sytuacje. Sedzia
moze bowiem uznaé¢, ze wynajem kilku - kilkunastu nieruchomosci ma juz
charakter dziatalnosci gospodarczej, a zatem, ze kredytobiorcom nie przystuguje
status konsumentéw. W takiej sytuacji szanse na wygranie procesu s3
zdecydowanie nizsze. W tego typu przypadkach rekomendowanym rozwigzaniem
jest skorzystanie z konsultacji prawnej i przedstawienie wiasnej sytuacji. W

zaleznosci od okolicznosci szanse na zwyciestwo w procesie moga by¢ bardzo

19



niskie lub tez bardzo wysokie. Wszystko zalezy tutaj od tego, ktdra to byta juz
nieruchomosé, czy kredytobiorca w niej mieszkat, jaki byt cel jej zakupu, kiedy
zostata oddana w najem, jak opodatkowane byty zyski z nieruchomosci, jaka relacja

zachodzi pomiedzy zyskami z najmu a dochodem kredytobiorcy itd.

Z powyzszego opisu wynika, ze nawet osoby, ktdre od samego poczatku wynajmowaty
kredytowana nieruchomos¢, maja szanse na pozbycie sie kredytu frakowego. W razie
jakichkolwiek watpliwosci warto omoéwic¢ je z prawnikiem specjalizujagcym sie w sprawach

frankowych.

PORADNIK FRANKOWICZA
Czy wyksztatcenie i zawdd kredytobiorcy
ma znaczenie dla procesu frankowego?

Jeszcze kilka lat temu, w sprawach frankowych istotne znaczenie odgrywato wyksztatcenie
kredytobiorcow oraz wykonywany przez nich zawdd. Sedziowie niejednokrotnie badali to,
czy kredytobiorca jest prawnikiem, ekonomista, czy tez bankowcem, a takze czy ma

doswiadczenia w zakresie obrotu walutami obcymi.

Aktualnie, dla sedzidw nie ma to juz wiekszego znaczenia. Wynika to ze stanowiska, jakie
zajat Sad Najwyzszy, zgodnie z ktorym ,przestankami stwierdzenia abuzywnosci klauzuli
umownej sa: brak indywidualnego uzgodnienia postanowienia umownego, jego
sprzeczno$¢ z dobrymi obyczajami, razace naruszenie interesdw konsumenta. Nie
przewidziano uzaleznienia orzeczenia w przedmiocie abuzywnosci od indywidualnych

cech konsumenta, takich jak poziom jego wyksztatcenia lub zakres doswiadczenia.”

Innymi stowy, Sad Najwyzszy stoi na stanowisku, ze okolicznosci indywidualne zalezne od
kredytobiorcy, takie jak wyksztatcenie, jak i wykonywany przez niego zawdd nie maja
zadnego znaczenia przy ustalaniu abuzywnosci postanowien umowy. W rezultacie dla
sedziéw nie powinno miec¢ znaczenia to, czy strong umowy kredytu byt profesor ekonomii,
czy tez osoba z wyksztatceniem podstawowym. Sad Najwyzszy opowiedziat sie zatem za

obiektywnym podejsciem do badania waznosci postanowien umowy kredytu.
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PORADNIK FRANKOWICZA
Korzysci finansowe wynikajgce z uniewaznienia umowy kredytu

Uniewaznienie umowy kredytu skutkuje tym, ze strony musza sobie zwrdéci¢ wszystko to,
co wzajemnie $wiadczyly. W praktyce oznacza to, ze kredytobiorca musi zwréci¢ na rzecz
Banku tylko kwote, jaka faktycznie zostata mu wyptacona (odpadajg zatem wszelkiego

rodzaju prowizje, optaty, ubezpieczenia czy odsetki).
Bank z kolei musi zwrdéci¢ wszystkie otrzymane od kredytobiorcy swiadczenia (i to w takiej

walucie, w jakiej faktycznie nastgpito $Swiadczenie). W rezultacie bank - co do zasady -

zwraca: raty kapitatowe, raty odsetkowe, prowizje oraz optaty okotokredytowe.

zwrot kapitatu w PLN

zwrot zaptaconych rat, prowizji i kosztow

Co istotne, jesli kredytobiorca sptacat raty kredytu bezposrednio we franku szwajcarskim,
to wéwczas bank powinien zwrécic te Swiadczenia réwniez we franku szwajcarskim lub tez
ewentualnie w ztotych polskich, ale z wykorzystaniem aktualnego kursu sredniego NBP. W
tym przypadku kredytobiorca ma szanse na uzyskanie dodatkowej korzysci wynikajacej ze

wzrostu kursu franka szwajcarskiego na przestrzeni ostatnich lat.
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Przyktadowe korzysci wynikajacych z uniewaznienia

umoéw kredytéw frankowych naszych klientéw

Sytuacja nr 1

Data zawarcia kredytu sierpien 2008 .
Kwota kredytu 420.000 z+
Réwnowartos¢é w CHF po wyptacie ok. 210.000 CHF
Okres kredytowania 360 miesiecy
Marza banku 1,20 %
Bezposrednia sptata w CHF od lipca 2012 r.

Z wyliczen ekonomicznych wynikato, ze:
v kredytobiorca w okresie od sierpnia 2008 do stycznia 2024 r. zaptacit na rzecz
Banku facznie ok. 135.000 zt oraz 85.000 CHF
v aktualne saldo kredytu wynosito ok. 97.000 CHF (czyli rwnowartos¢ ok. 450.000 z4)

Na skutek uniewaznienia umowy kredytu:

420.000 zt Kredytobiorca musiat zapfaci¢ na rzecz Banku

A kwote 420.000 zt.

Bank musiat zaptaci¢ na rzecz kredytobiorcy
kwoty 135.000 zt oraz 85.000 CHF (stanowiaca
rownowartos¢ ok. 395.000 zt). tacznie zatem ok.
530.000 zt.

W wyniku dokonanego potracenia, roszczenia
Banku zostaty w catosci zaspokojone, a Bank
zwrocit na rzecz kredytobiorcy nadwyzke

135.000 z} oraz 85.000 CHF = ok. 530000 zt  (°K-110.000 z})

KORZYSC KREDYTOBIORCY WYNIOSLA ZATEM AZ 560.000 ZLtOTYCH

Kredytobiorca zyskat bowiem zwrot 110.000 zt, a dodatkowo jego aktualne saldo kredytu

w kwocie 97.000 CHF (rownowartos¢ ok 450.000 z#) zostato wyzerowane.
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Sytuacja nr 2

Data zawarcia kredytu

grudzien 2006 r.

Kwota kredytu

262.000 zt

Rownowartosé w CHF po wyptacie

ok.120.000 CHF

Okres kredytowania

360 miesiecy

Marza banku

1,30 %

Bezposrednia sptata w CHF

catosc sptacana w PLN

Z wyliczen ekonomicznych wynikato, ze:

v kredytobiorca w okresie od grudnia 2006 r. do stycznia 2024 r. zaptacit na rzecz

Banku tacznie ok. 295.000 zt

v aktualne saldo kredytu wynosito ok. 60.000 CHF (czyli rownowartosc¢ ok. 280.000 zf)

Na skutek uniewaznienia umowy kredytu:

262.000 zt

295.000 zt

Kredytobiorca musiat zaptaci¢ na rzecz Banku
kwote 262.000 zt.

Bank musiat zaptaci¢ na rzecz kredytobiorcy

kwoty 295.000 zt

W wyniku dokonanego potracenia, roszczenia
Banku zostaty w catosci zaspokojone, a Bank
zwrécit na rzecz kredytobiorcy nadwyzke w

kwocie 33.000 zt.

KORZYSC KREDYTOBIORCY WYNIOSLA ZATEM AZ 313.000 ZLOTYCH

Kredytobiorca zyskat bowiem zwrot 33.000 zt, a dodatkowo jego aktualne saldo kredytu w

kwocie ok. 60.000 CHF (réwnowartos¢ ok 28

Powyzsze zestawienia pokazuja, jak

0.000 z{) zostato wyzerowane.

duze korzysci finansowe moga uzyskaé

kredytobiorcy, ktérzy zdecyduijg sie zawalczyé o swoje prawa w procesie sgdowym.
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PORADNIK FRANKOWICZA
Odfrankowienie umowy kredytu frankowego

Co to jest odfrankowienie?

Odfrankowienie umowy kredytu polega na tym, ze sad wykresla z umowy klauzule
abuzywne. W rezultacie kredyt musi zosta¢ przeliczony od samego poczatku tak, jakby
byt kredytem ztotowym, ale z oprocentowaniem wiasciwym dla kredytéw frankowych (a
zatem z zastosowaniem wskaznika LIBOR dla rat zaptaconych do dnia 31 grudnia 2021 r.

oraz wskaznika SARON, dla rat zaptaconych od 1 stycznia 2022 r.).

Jakie korzysci wynikaja z odfrankowienia?

W wyniku odfrankowienia kredytobiorca moze liczy¢ na spadek aktualnego salda
zadtuzenia o ok. 40-65%. Wynika to z tego, ze kredyt przestaje by¢ powigzany z kursem
waluty obcej (saldo kredytu nie jest juz uzaleznione od kursu CHF). Tym samym, po
odfrankowieniu okazuje sie, ze kazda zaptacona przez kredytobiorce rata faktycznie

obnizata kwote kapitatu pozostatego do zaptaty.

Dodatkowo kredytobiorca ma prawo do dochodzenia zwrotu nadptaconych rat kredyt w
kwocie od kilkudziesieciu do nawet kilkuset tysiecy ztotych (kwote te mozna zaliczy¢
np. na poczet wczesniejszej sptaty kredytu, co sprawi, ze saldo pozostate do sptaty bedzie

jeszcze nizsze).
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Przyktadowe wyliczenia jednego z naszych klientéw:

Parametry
Data zawarcia kredytu sierpien 2008 r.
Kwota kredytu 420.000 zt
Rownowartosé w CHF po wyptacie ok. 210.000 CHF
Okres kredytowania 360 miesiecy
Marza banku 1,20 %
Aktualne saldo kredytu ok. 97.000 CHF (ok. 450.000 z})

Po odfrankowieniu:
v Saldo kredytu spada do poziomu ok. 190.000 zt
v Dodatkowo, kredytobiorca ma prawo zadac zwrotu nadptaconych

rat w kwocie: 188.000 zt

Po odfrankowieniu okazuje sie, ze kredyt jest praktycznie

sptacony, a zatem korzys¢ wynosi ok. 450.000 zt

W tym miejscu warto zauwazyé, ze gdyby doszto do uniewaznienia ww. umowy

kredytu, to korzysci kredytobiorcy bytby jeszcze o ok. 110.000 zt wyzsze.
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Uniewaznienie umowy kredytu, a odfrankowienie. Kto o tym decyduje?

Uniewaznienie umowy kredytu frankowego jest korzystniejsze anizeli odfrankowienie.
Dlatego tez petnomocnicy konstruujac pozew, w pierwszej kolejnosci wnosza o ustalenie
niewaznosci umowy kredytu, a dopiero pdézniej (na wypadek gdyby sad jakichkolwiek
powoddw uznat, ze umowa jest wazna) wnosza o odfrankowienie. Taka konstrukcja
powodztwa jest najbezpieczniejsza dla kredytobiorcy, gdyz w jednym pozwie zawarte s3

obydwa roszczenia.

W tym miejscu nalezy zwréci¢ uwage na to, iz sedzia nie moze sobie sam wybrag, ktore
roszczenie chce uwzglednié. Sad jest zwigzany sposobem sformutowania powddztwa, a
zatem zawsze w pierwszej kolejnosci musi rozwazy¢, czy umowa kredytu jest wazna, czy
tez nie. Jesli uzna, ze umowa jest niewazna, to w takiej sytuacji wydaje wyrok ustalajacy
niewaznos¢ umowy kredytu oraz zasgdzajacy zwrot spetnionych swiadczen. Sad nie bedzie
juz rozpoznawat roszczenia ewentualnego o odfrankowienie. Jesli natomiast sad uznatby,
ze umowa kredytu jest wazna, to przed oddaleniem powddztwa, musi jeszcze rozpoznac
roszczenie o odfrankowienie. Dzieki temu wszystkie roszczenia kredytobiorcy sg zawarte w

jednym pozwie i beda rozpoznane w jednej sprawie.

Jak czesto sprawa konczy sie odfrankowieniem?

Obecnie, kredytobiorcy frankowi wygrywaja ok. 97,2% wszystkich spraw frankowych. Z tego
tylko ok. 2-3% spraw frankowych konczy sie odfrankowieniem, a pozostate sprawy koncza

sie ustaleniem niewaznosci umowy kredytu.

Taka statystyka wynika to z tego, ze odfrankowienie jest mniej korzystne anizeli
uniewaznienie kredytu. Dlatego tez kredytobiorcy chca przede wszystkim niewaznosci
umowy kredytu, a w drodze ewentualnosci odfrankowienia. Dodatkowo linia orzecznicza w
zakresie podstaw do ustalenia niewaznosci umowy kredytu jest juz jasna i jednoznacznie
wskazuje, ze w sytuacji, w ktdorej w umowie wystepuja klauzule abuzywne, powinno

dochodzi¢ do ustalenia niewaznosci umowy.
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PORADNIK FRANKOWICZA
Czy kredytobiorca moze zadac zwrotu optat okotokredytowych
(np. ubezpieczen i prowizji)?

W zakresie zwrotu kosztow okotokredytowych aktualnie w orzecznictwie sgdow

powszechnych Scieraja sie dwie linie orzecznicze.

Pierwsza linia orzecznicza, ktdra jest dominujaca, zaktada, ze uniewaznienie umowy
kredytu skutkuje koniecznoscia zwrotu wszystkich $wiadczen, jakie strony sobie
Swiadczyty. Oznacza to, ze Bank musi zwrdci¢ kredytobiorcy nie tylko raty kredytu, ale
takze sSwiadczenia okotokredytowe, w tym: ubezpieczenie na zycie, ubezpieczenie
nieruchomosci, ubezpieczenie niskiego wkifadu wiasnego, ubezpieczenie pomostowe,
prowizje oraz inne optaty. W tym przypadku sedziowie stojg na stanowisku, ze skoro

upadta umowa kredytu, to upadta réwniez podstawa prawna do naliczania ww. opfat.

Jako kancelaria zawsze zabiegamy o to, aby przekona¢ sad do tej koncepcji i aby sad
zasadzit na rzecz naszych klientéw zwrot uiszczonych przez nich optat okotokredytowych.
W niektérych przypadkach wysokos¢ ww. optat wynosita nawet po kilkadziesiat tysiecy
Ztotych.

W okresie od 2008-03-18 do 2023-04-05 poniesiano keszty z nastepujacych tytutdw:
* prowizja tytutem ubezpieczenia sptaty kredytu: 1 050,00 PLN
* skiadki za ubezpieczenie (NWW): 6 974,79 PLN
= skiadki ubezpleczeniowe (nieruchomosd): 6 116,49 PLN
= skiadki ubezpieczeniowe (na #ycie): 29 304,39 PLN

Przyktadowy wycigg wskazujqgcy na wysokosc optat pobranych przez mBank S.A.

Druga linia orzecznicza zaktada, ze kredytobiorcom nalezy sie wylacznie zwrot tych
Swiadczen, ktére zostaty zaptacone bezposrednio na rzecz Banku i ktérych wytacznym
beneficjentem byt bank. Oznacza to, ze kredytobiorcy nalezy sie zwrot prowizji, optat oraz
kosztdw zwigzanych z ubezpieczeniem niskiego wktadu wtasnego. Sedziowie nie zasadzaja
jednak zwrotu swiadczen na ubezpieczenie nieruchomosci oraz ubezpieczenia na zycie. W
tym zakresie sedziowie stojg na stanowisku, ze bytloby to juz naduzycie prawa, gdyby
kredytobiorca otrzymywat zwrot sktadek ubezpieczeniowych w sytuacji, w ktérej przez lata

korzystat z ochrony ubezpieczeniowej.

Niezaleznie od tego, za ktéra z ww. linii orzeczniczych opowie sie Sad, warto wnioskowac o

zasadzenie zwrotu zaptaconych optat okotokredytowych.
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PORADNIK FRANKOWICZA
Czy kredytobiorcom naleza sie od bankéw odsetki
ustawowe za opdznienie? Jak je liczyc?

Dodatkowa i to catkiem spora korzyscia po stronie kredytobiorcy jest mozliwos¢ naliczania
Bankowi odsetek ustawowych za opdznienie. Wysokos¢ odsetek ustawowych za
opdznienie jest uzalezniona od decyzji Rady Polityki Pienieznej. Zwykle wynoszg one w
granicach od 10 do 12% w skali roku i sg naliczane od sumy wszystkich swiadczen

spetnionych przez kredytobiorcdw na rzecz Banku.

Aktualnie, mozna wyroznic trzy linie orzecznicze w zakresie daty poczatkowej, od ktorej

mozna nalicza¢ odsetki.

¢ Wariant nr 1: naliczanie odsetek od dnia nastepujacego

po dniu wymagalnosci roszczenia

Obecnie, w orzecznictwie dominuje poglad, ze odsetki nalezy nalicza¢ od dnia
nastepujacego po dniu  wymagalnosci roszczenia. W praktyce, petnomocnicy
kredytobiorcow jeszcze przed wytoczeniem powddztwa, wzywaja bank do zaptaty. Dzieki
temu przez caty okres procesu kredytobiorcy maja prawo do naliczania odsetek. Poglad
ten uksztattowat sie zwiaszcza po wyrokach TSUE, ktdry w tym zakresie stanat po stronie

kredytobiorcow.

v Wariant nr 2: naliczanie odsetek od dnia

ztozenia o$wiadczenie przez kredytobiorcow

Drugi, juz coraz mniej popularny poglad, wskazuje, ze odsetki nalezy nalicza¢ od dnia, w
ktorym kredytobiorca ztozy przed sadem oswiadczenie o tym, ze jest sSwiadomy skutkow
prawnych i ekonomicznych wigzacych sie z niewaznosciga umowy kredytu. Takie
oswiadczenia moga by¢ sktadane albo na przygotowanych przez sedziego oswiadczeniach
albo ustnie do protokotu w trakcie przestuchania. W konsekwencji najczesciej odsetki w
tym wariancie sg naliczane od dnia nastepujacego po dniu rozprawy. Ten poglad
uksztattowat sie pod wptywem orzecznictwa Sadu Najwyzszego z 2021 r.,, ale obecnie traci
on szybko na znaczeniu, gtéwnie z powodu tego, ze TSUE w 2023 r. opowiedziato sie za

wariantem nr 1.
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¢ Wariant nr 3: odsetki od dnia nastepujacego po wydaniu wyroku przez Sad Il

Instancji

Trzeci, najbardziej niszowy i rzadko spotykany w orzecznictwie poglad wskazuje, ze odsetki
nalezy nalicza¢ dopiero po procesie, tj. od dnia nastepujacego po wydaniu wyroku przez
Sad Il instancji. Za pogladem tym opowiadajg sie zwitaszcza banki, ktére argumentuja to

tak, ze dopdki umowa nie zostanie prawomochie uznana za niewazng, banki nie moga

rozliczy¢ sie z kredytobiorcami. Poglad ten jest najmnigj korzystny dla kredytobiorcéw.

lle w praktyce wynosza odsetki ustawowe za opéznienie?

Przyktad
Data zawarcia kredytu lipiec 2007 .
Kwota kredytu 300.000 zt
Okres kredytowania 360 miesiecy
Wysokos$é dotychczasowej zaptaty 310.000 zt

Wymagalnos$é¢ roszczenia

1lutego 2020 r.

Data rozprawy

7 listopada 2021 .

Wyrok Sadu w Il instangji

16 pazdziernika 2023 r.

Uzyskanie klauzuli wykonalnosci

16 grudnia 2023 r.

Rozliczenie z bankiem:

WARIANT 1 WARIANT 2 WARIANT 3
Okres ] o
. ; od 2 lutego 2020 r.do | od 8 listopada 2021r. od 17 pazdziernika 2023
naliczania
16 grudnia 2023 r. do 16 grudnia 2023 r. r.do 16 grudnia 2023 r.
odsetek
Suma
naleznych 103 787,16 zt 72 164,17 zt 5732,88 zt
odsetek

Powyzsze zestawienia wskazuja, ze dodatkowa korzys¢ kredytobiorcéw moze wynies¢ od
kilku tysiecy ztotych do kwoty przekraczajgcej nawet sto tysiecy ztotych. W zwigzku z

powyzszym w interesie kredytobiorcow jest to, aby zadac zasgdzenia odsetek od mozliwie,

jak najwczesniejszej daty.
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PORADNIK FRANKOWICZA
Jaka jest szansa na wygranie procesu frankowego?
Statystyki spraw frankowych

Statystyki spraw frankowych s3a naprawde obiecujace i trudno juz oczekiwac, aby byty
jeszcze lepsze. Aktualnie ok. 97,2% spraw frankowych konczy sie zwyciestwem
kredytobiorcow. To pewnego rodzaju fenomen, gdyz sedzidow jest naprawde ciezko

przekonac¢ do tak duzej zgodnosci w wydawaniu wyrokoéw.

Taka sytuacja wynika w gtéwnej mierze z prokonsumenckiego orzecznictwa Trybunatu
Sprawiedliwosci Unii Europejskiej, ktory w ostatnich latach wydat kilkadziesigt wyrokow w
sprawie kredytéw frankowych. Wyroki TSUE byty zazwyczaj korzystne dla kredytobiorcéw, z
czym banki nie zawsze chciaty sie zgodzi¢. Sedziowie uwzgledniali jednak europejskie
orzecznictwo, co sprawito, ze z roku na rok statystyka spraw frankowych byta coraz

korzystniejsza.

Ponizej przedstawiamy tabele, pokazujaca jak ksztattowata sie statystyka spraw

frankowych w ostatnich latach.

STATYSTYKI SPRAW FRANKOWYCH

(lle procentowo spraw wygrali kredytobiorcy frankowi?)

2020rr. 2021 r. 2022 . 2023 r.

93% 95% 97,1% 97,2%

Co istotne, od kilku lat lawinowo wrecz wzrasta liczba wydawanych wyrokdéw przez Sady.
Wynika to z kilku czynnikéw. Po pierwsze, kredytobiorcy sg coraz bardziej swiadomi swoich
praw, a w konsekwencji coraz czesciej decyduja sie na wytoczenie powoddztwa przeciwko
bankowi i dochodzenia swoich roszczenh na drodze sgdowej. Co wazne, na taki ruch
decyduja sie takze te osoby, dla ktérych jeszcze do niedawna bytoby nie do pomyslenia,

aby wytaczac pozew przeciwko tak duzemu podmiotowi, jakim jest Bank.
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Po drugie sedziowie nabrali juz wprawy w wydawaniu wyrokéw i coraz Smielej
uniewazniaja umowy kredytow. W duzej mierze pomaga tu bogate orzecznictwo
europejskie, w ktérym TSUE wyjasnit wiele problematycznych zagadnien oraz wskazat na

kierunki orzecznictwa w tego typu sprawach.

W ostatnich latach liczba wydawanych wyrokdéw prezentowata sie nastepujgco:

LICZBA WYDAWANYCH WYROKOW

2021 . 2022 . 2023 r.

ok. 2,8 tysiecy ok. 9,3 tysiecy ok. 15 tysiecy

PORADNIK FRANKOWICZA
Kiedy roszczenia kredytobiorcy beda juz przedawnione?

Trybunat Sprawiedliwosci Unii Europejskiej m.in. w wyroku z dnia 8 wrzesnia 2022 r. (sygn.
akt C-80/21 do C-82/21) wskazat, ze bieg terminu przedawnienia roszczern nie moze
rozpocza¢ sie, zanim kredytobiorca dowiedziat sie o niewaznosci umowy kredytu. TSUE
wskazat, ze odmienne rozumienie przepiséw dot. przedawnienia roszczen pozbawiatoby
kredytobiorcow ochrony prawnej oraz bytoby sprzeczne z zasada skutecznosci wyrazona
m.in. w Dyrektywie 93/13. Poglad ten jest obecnie aprobowany przez Sad Najwyzszy, jak i

sady powszechne.
W praktyce oznacza to, ze bieg terminu przedawnienia roszczen rozpoczyna sie dopiero w

dniu, w ktorym kredytobiorca dowiedziat sie o niewaznosci umowy kredytu (np. od

swojego petnomocnika, w trakcie pierwszej konsultacji).
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Przykiad

Kredytobiorca w dniu 1 marca 2020 r. skorzystat z bezptatnej konsultacji prawnej w sprawie
swojego kredytu frankowego. W trakcie tej konsultacji prawnik poinformowat go, ze jego
umowa kredytu jest niewazna i ze powinien on dochodzi¢ swoich praw przed sadem.
Obecnie termin przedawnienia roszczen wynosi 6 lat ze skutkiem na koniec roku
kalendarzowego. W takiej sytuacji, w dniu 1 marca 2020 r. rozpoczyna sie bieg terminu
przedawnienia roszczen. Roszczenia kredytobiorcy ulegng zatem przedawnieniu z dniem

31 grudnia 2026 r. Powyzsze oznacza, ze:

1) do dnia 31 grudnia 2026 r. kredytobiorca moze zadal zwrotu wszystkich
spetnionych swiadczen, jakie zostaty przez niego zaptacone na rzecz banku w
okresie kredytowania (a zatem od daty zawarcia umowy do dnia wytoczenia

powddztwa),

2) od 1 stycznia 2027 r. kredytobiorca bedzie moégt zadac zwrotu tylko tych swiadczen,
ktore nie sg jeszcze przedawnione, a zatem tych, ktdre spetnit w okresie ostatnich
6-ciu lat. Swiadczenia zaptacone w okresie od dnia zawarcia umowy kredytu do

dnia 31 grudnia 2020 r. beda juz przedawnione.

W kontekscie powyzszego nalezy zauwazy¢, to na kredytobiorcy spoczywa obowigzek
wykazania, kiedy i w jakich okolicznosciach dowiedziat sie o niewaznosci umowy kredytu.
Obecnie fakt wadliwosci umow kredytow frankowych jest wrecz wiedzg powszechna.
Kredytobiorcy frankowi sg zewszad bombardowani informacji dot. niewaznosci ich umaow
kredytéw. To sprawia, ze argument, jakoby kredytobiorca dowiedziat sie o niewaznosci
dopiero w 2023 r.,, czy 2024 r. moze by¢ dla sedziego nieprzekonywujacy, zwitaszcza jesli

bank wczesniej wysytat propozycje zawarcia ugody.

W uwagi na powyzsze osoby, ktére sg zainteresowane pozwaniem swojego banku i
dochodzeniem praw na drodze sgdowej nie powinny zwlekac¢ z decyzje i czekac na ostatni
moment. Moze bowiem sie okaza¢, ze wowczas przynajmniej czes¢ roszczen
kredytobiorcdw jest juz przedawniona. Wdowczas kredytobiorca stono zaptaci za zwioke w

dziataniu.
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PORADNIK FRANKOWICZA
Czy po wytoczeniu powodztwa kredytobiorca
nadal musi sptacac raty kredytu?

Kredytobiorcy, ktérzy sa zainteresowani wytoczeniem powddztwa przeciwko swojemu
bankowi, moga juz wstepnym etapie postepowania uwolnié¢ sie od koniecznosci ptacenia

wysokich rat kredytu.

Wynika to z tego, ze wraz z wytoczeniem pozwu o ustalenie niewaznosci umowy kredytu i
o zaptate petnomocnik kredytobiorcow moze od razu zawnioskowacé o udzielenie
zabezpieczenia roszczen poprzez wstrzymanie obowigzku ptacenia rat kredytu na
czas trwania procesu. W takim wniosku warto réwniez zawrze¢ wniosek o to, by sad
zakazat bankowi wypowiadania umowy kredytu, jak réwniez wpisywania

kredytobiorcéw do rejestru BIK.

Sedziowie zwykle przychylaja sie do tego typu wnioskdw w sytuacji, w ktérej kapitat
kredytu zostat juz sptacony. Innymi stowy, chodzi o taka sytuacje, w ktdrej suma swiadczen
kredytobiorcéw zaptaconych w catym okresie kredytowania jest réwna lub wyzsza od
kwoty, jaka bank wyptacit na rzecz kredytobiorcéw w ramach umowy kredytu. Z
doswiadczenia mozemy wskazaé, ze przy kredytach zaciggnietych na 30 lat suma

Swiadczen kredytobiorcow jest juz zwykle wyzsza do kwoty kapitatu.

W razie udzielenia zabezpieczenia, kredytobiorca nie musi ptaci¢ rat kredytu, niemnigj
powinien odktada¢ zaoszczedzone srodki np. na koncie oszczednosciowym. Nalezy
bowiem pamieta¢, ze bank od takiego postanowienia z pewnoscig ztozy zazalenie. Sad
wyzszej instancji, ktéry bedzie je rozpoznawat moze albo utrzymac postanowienie w mocy
(i wowczas kredytobiorca juz do konca procesu nie bedzie musiat ptacic rat kredytu) albo
moze je uwzgledni¢ i zmieni¢ postanowienie poprzez oddalenie wniosku o udzielenie
zabezpieczenia. W razie uwzglednienia zazalenia banku kredytobiorca bedzie musiat

zaptacic te raty kredytu, ktére do tej pory byty wstrzymane.

W razie utrzymania w mocy postanowienia o udzieleniu zabezpieczenia - w naszej ocenie —
kredytobiorca i tak powinien odktadac¢ zaoszczedzone srodki. Powyzsza rekomendacja
wynika z tego, ze gdyby sprawa zostata przegrana, to woéwczas kredytobiorca musiatby sie
rozliczy¢ z bankiem z rat, ktére nie zostaly pobrane. Z drugiej strony, jesli proces zostanie
wygrany, to kredytobiorca bedzie miat juz catkiem przyjemna sume zgromadzong na

koncie na wtasne wydatki.
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PORADNIK FRANKOWICZA
Jakie przestanki bada sedzia udzielajgc zabezpieczenia?

Sedzia rozpoznajacy wniosek o udzielenie zabezpieczenia bada, czy zostaty spetnione dwie

przestanki.

Pierwsza przestanka jest uprawdopodobnienie istnienia roszczenia. W tym zakresie sad
analizuje umowe kredytu oraz dokumentacje zatagczong do pozwu i ocenia, czy zachodzi
prawdopodobienstwo niewaznosci umowy kredytu. Biorgc pod uwage obecna linie

orzeczniczyg, kwestia ta nie budzi¢ wiekszych watpliwosci u sedziego.

Druga przestanka, ktorg sedzia bierze pod uwage, jest istnienie interesu prawnego w
udzieleniu zabezpieczenia. W tym zakresie sedziowie najczesciej zwracajg uwage na to,
ze nieudzielenie zabezpieczenia bedzie skutkowato bezzasadnym zwiekszeniem skali
rozliczen miedzy stronami, jak rowniez tym, ze kredytobiorcy sg zobowigzani do dalszego
spetniania swiadczen w oparciu o niewazng umowe kredytu. Jednoczesnie kredytobiorcy
nie Moga sami zaprzestac¢ sptacania rat kredytu, gdyz wigzatoby sie to z wpisem do BIK
oraz z wypowiedzeniem umowy kredytu przez Bank. Dodatkowo sedziowie biorg pod
uwage skale rozliczen i jesli kredytobiorca sptacit juz kapitat, to przychylaja sie do wniosku

o udzielenie zabezpieczenia.
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PORADNIK FRANKOWICZA

Jak wyglada proces sgdowy o uniewaznienie umowy kredytu?

CZYZEWSK!
NOWOUSKI

CN\O | ===,

AAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAA

PROCES FRANKOWY
KROK PO KROKU

Proces sgdowy o ustalenie niewaznosci
umowy kredytu, to bardzo rozbudowane
zagadnienie, dlatego tez dla o0séb
zainteresowanych ] tematyka
przygotowalismy  odrebny  poradnik
Proces frankowy krok po kroku, w
ktérym na kilkunastu stronach
opisujemy w szczegdtowy sposéb kazdy

etap postepowania.

Zeskanuj kod QR i pobierz poradnik:

W niniejszym poradniku kazdy etap postepowania zostanie omoéwiony w sposob bardziej

syntetyczny i skréotowy tak, aby tylko zakresli¢ ogdlny obraz postepowania.
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Postepowanie prowadzace do ustalenia niewaznosci umowy kredytu mozna podzieli¢ na

kilka etapow:

Etap nr 1: W pierwszej kolejnosci kredytobiorca musi zawnioskowa¢ do banku o wydanie
zaswiadczenia zawierajgcego historie sptaty kredytu. Kiedy kredytobiorca dysponuje juz
takim zaswiadczeniem, jego petnomocnik przygotowuje mu reklamacje, zawierajaca
wezwanie banku do zaptaty. Ztozenie tego pisma skutkuje postawieniem roszczen
kredytobiorcy w stan wymagalnosci, co ma znaczenie m.in. w kontekscie terminu
naliczania odsetek. Nastepnie, Bank w terminie 30 dni ustosunkowuje sie do reklamaciji.
Odpowiedz banku jest oczywiscie odmowna. Bank wskazuje, iz umowa kredytu jest wazna

i brak jest podstaw do uznania roszczen kredytobiorcy.

Etap nr 2: Po udzieleniu przez bank odpowiedzi na reklamacje, petnomocnik
kredytobiorcy moze skierowac¢ pozew do sgdu o ustalenie niewaznosci umowy kredytu i o
zaptate. W pozwie warto zawnioskowac nie tylko o zwrot spetnionych swiadczen, ale takze
o zwrot optat okotokredytowych oraz o zaptate odsetek ustawowych za opdznienie
liczonych od dnia nastepujacego po dniu wymagalnosci roszczenia. Pomochicy
kredytobiorcow czesto wraz z pozwem wnoszg o udzielenie zabezpieczenia poprzez

wstrzymanie obowigzku sptacania rat kredytu na czas trwania procesu.

Sad w pierwszej kolejnosci rozpoznaje wniosek o udzielenie zabezpieczenia. Nastepnie
przesyta pozew do banku oraz zobowigzuje go do ustosunkowania sie. Bank sktada
odpowiedz na pozew, w ktérej przedstawia wiasne stanowisko oraz argumenty
przemawiajace za tym, ze umowa kredytu jest mimo wszystko wazna. Do tego pisma
petnomocnik kredytobiorcy powinny sie ustosunkowac, sktadajac replike na odpowiedz na

pozew. Nastepny ruch nalezy do sedziego, ktéry powinien wyznaczy¢ termin rozprawy.

Etap nr 3: W trakcie rozprawy sgdowej sedzia poucza kredytobiorce o skutkach prawnych i
ekonomicznych wigzacych sie z ustaleniem niewaznosci umowy kredytu. Nastepnie,
sedzia przystepuje do przestuchania kredytobiorcy. W pierwszej kolejnosci, pytania zadaje
sedzia. Nastepnie pytania moze zadawac petnomocnik kredytobiorcéw, na samym koncu
petnomocnik banku. Czasami w trakcie rozprawy przestuchiwani sa rowniez swiadkowie
banku. Po przeprowadzeniu rozprawy sadowej sedzia wyznacza termin publikacji wyroku

lub od razu ogtasza go na rozprawie.
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Etap nr 4: Po wydaniu wyroku Bank sktada wniosek o uzasadnienie. Termin na
sporzadzenie uzasadnienia wynosi 14 dni, jednakze w praktyce sedziowie sporzadzaja
uzasadnienie okoto 3 miesiecy Po sporzadzeniu uzasadnienia i doreczeniu go
petnomocnikowi banku, petnomocnik banku wnosi apelacje. Apelacja powinna zosta¢ w
terminie 14 dni wniesiona do Sadu Okregowego. Sad Okregowy przesyta apelacje banku
do Sadu Apelacyjnego, a ten z kolei przesyta go do petnomocnika kredytobiorcy. Caty
proces od dnia wydania wyroku do dnia otrzymania przez petnomocnika kredytobiorcy
apelacji wynosi zwykle okoto 6-9 miesiecy. Tak wiec kredytobiorca musi uzbroi¢ sie w dos¢

duza cierpliwosc.

Etap nr 5: Po otrzymaniu apelacji petnomocnik kredytobiorcéw sporzadza odpowiedz na
apelacje, w ktorej wskazuje, ze wyrok ustalajgcy niewaznos¢ umowy kredytu byt
prawidtowy. Zwykle petnomocnicy kredytobiorcéw powotujg tutaj szeroka argumentacje
wskazujaca na niewaznos¢ umowy kredytu oraz na aktualng linie orzecznicza
potwierdzajaca ich twierdzenia. Po wymianie pism procesowych sedzia wyznacza

rozprawe, na ktérej odbiera stanowiska stron oraz wydaje wyrok.

Etap nr 6: Po prawomocnym wygraniu procesu nalezy podja¢ szereg czynnosci. Po
pierwsze nalezy zawnioskowa¢ do sgdu o przestanie wyroku zawierajgcego wzmianke
stwierdzajaca jego prawomocnosc. Wyrok zaopatrzony w ww. wzmianke nalezy nastepnie
wysta¢ w oryginale do Sadu Rejonowego, Wydziatu Ksiag Wieczystych wraz z wnioskiem o
wykreslenie hipoteki z ksiegi wieczystej. Po okoto 3 miesigcach Sad Rejonowy powinien
przesta¢ do kredytobiorcy lub jego petnomocnika postanowienie o wykresleniu hipoteki z

ksiegi wieczystej.

W miedzyczasie nalezy wezwa¢ Bank do zaptaty wszystkich spetnionych swiadczen, a
zatem nie tylko tych, ktdre sg objete trescig wyroku, ale takze tych, ktdre zostaty zaptacone
w okresie trwania procesu. Kiedy juz roszczenia kredytobiorcy stang sie wymagalne, nalezy

rozliczy¢ sie z bankiem z kwoty udostepnionego kapitatu.

Po wykresleniu hipoteki i rozliczeniu sie z Bankiem kredytobiorca bedzie mogt smiato

powiedzied, ze uwolnit sie od kredytu frankowego, co jednoczenie zamyka caty proces.
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PORADNIK FRANKOWICZA
Czy Sad wykresli hipoteke ustanowiong jako zabezpieczenie kredytu?

Uniewaznienie umowy kredytu stanowi podstawe do wykreslenia hipoteki z ksiegi

wieczystej. Wykreslenie hipoteki moze nastgpic¢ na jeden z dwdch sposobdw.

Sposéb nr 1. Po wygranym procesie, kredytobiorca moze zwrdci¢ sie do banku z
whnioskiem o wydanie listu mazalnego, na podstawie ktérego bedzie mdgt zawnioskowac o
wykreslenie hipoteki z ksiegi wieczystej. List mazalny to dokument, w ktérym bank
potwierdza, ze umowa kredytu zostata uznana za niewazna oraz ze kredytobiorca nie jest

juz dtuznikiem banku.

Banki zazwyczaj uzalezniajg wydanie listu manualnego od rozliczenia sie kredytobiorcy z
bankiem z kwoty wyptaconego kapitatu. Oznacza to, ze bank oczekuje, iz kredytobiorca
ztozy oswiadczenie o potrgceniu i w ten sposdb dojdzie do rozliczenia wzajemnych

Swiadczen.

Czasami banki wstrzymujg sie rowniez z wydaniem listu mazalnego do czasu uzyskania
uzasadnienia wyroku sadu Il instancji. To w konsekwencji sprawia, ze kredytobiorca jest

zmuszony zaczekad, co najmniej kilka miesiecy na wykreslenie hipoteki z ksiegi wieczyste.

Sposéb nr 2: Po wygranym procesie, kredytobiorca powinien ztozy¢ w sadzie wniosek o
stwierdzenie prawomocnosci wyroku ustalajgcego niewaznos¢ umowy kredytu. Wyrok
zaopatrzony we wzmianke o stwierdzeniu prawomocnosci moze rdéwniez stanowic

podstawe do wykreslenia hipoteki z ksiegi wieczystej.

Nasza kancelaria zazwyczaj zaraz po wydaniu wyroku przez sad |l instancji wnioskuje do
sadu o przestanie odpisu wyroku zaopatrzonego w tego typu wzmianke. Nastepnie
kierujemy do sadu rejonowego wniosek o wykreslenie hipoteki z ksiegi wieczystej.
Sedziowie saddow wieczystoksiegowy nie maja juz obecnie watpliwosci, ze uniewaznienie
umowy kredytu stanowi podstawe do wykreslenia hipoteki z ksiegi wieczystej. Po
wykresleniu hipoteki, do kredytobiorcy jest przesytane postanowienie informujgce o tym
fakcie. W praktyce caty proces zamyka sie zwykle w dwoch - trzech miesigcach, liczac od

dnia wydania wyroku przez sad Il instancji.
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Powyzsze pokazuje, ze zaréwno w jednym, jak i w drugim przypadku mozna dosc¢ fatwo
doprowadzi¢ do wykreslenia hipoteki z ksiegi wieczystej. W naszej kancelarii nie

spotkalismy sie jeszcze z problemami w tym zakresie.

Wykreslenie hipoteki z ksiegi wieczystej w zasadzie konczy postepowanie frankowe. Na
tym etapie kredytobiorcy zazwyczaj maja juz uniewazniona umowe kredytu, sg rozliczeni z
kwoty udostepnionego im kapitatu, a takze maja okreslona hipoteke z ksiegi wieczystej.
Kredytobiorcy moga wowczas smiato powiedziec, ze w catosci i ostatecznie uwolnili sie od

kredytu frankowego.

PORADNIK FRANKOWICZA
Smierc kredytobiorcy a roszczenia frankowe

Umowy kredytow frankowych byty zawierane gtéwnie w okresie od 2004 do 2008 r. Od
tego momentu uptyneto juz przeszto kilkanascie lat i czasami zdarza sig, ze zmianie ulegt
sktad osobowy kredytobiorcodw. Najczestszg przyczyna jest oczywiscie rozwod, niemniegj
jednak czesto zdarza sie réwniez sytuacja, w ktoérej jeden z kredytobiorcow zmart. Wowczas
pojawia sie pytanie, czy pozostali kredytobiorcy moga zadac ustalenia niewaznosci umowy

kredytu, a jesli tak to na jakich zasadach.
Dlaczego spadkobiercy musza wzigé¢ udziat w procesie?

Pierwszym krokiem, jaki nalezy podja¢ przed rozpoczeciem procesu frankowego, jest
ustalenie czy spadkobiercy przeprowadzili postepowanie spadkowe oraz, czy zostato ono
zakonczone. Na tym etapie musimy ustali¢, czy doszto do stwierdzenia nabycia spadku
badz tez poswiadczenia dziedziczenia. Ustalenie kregu spadkobiercow jest bowiem
niezbedne do ewentualnego wytoczenia powodztwa frankowego. Wynika to z dwodch

kwestii.

Po pierwsze, w razie ustalenia niewaznosci umowy kredytu, sad w wyroku musi zasadzic¢
zwrot spetnionych swiadczen. Spadkobiercom zmartego kredytobiorcy réowniez nalezy sie
czes¢ swiadczen, jakie normalnie przypadiyby kredytobiorcy. Dlatego tez ustalenie kregu

spadkobiercow jest tak wazne.
Po drugie, w normalnych okolicznosciach kredytobiorca musi ztozy¢ oswiadczenie o tym,

ze jest swiadomy skutkow prawnych i ekonomicznych wiazacych sie z ustaleniem

niewaznosci umowy kredytu. W razie smierci kredytobiorcy obowiagzek ten przechodzi na
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jego spadkobiercéw. Tym samym, osoby ktére bytyby powotane do dziedziczenia po
zmartym, maja obowigzek wziecia udziatlu w procesie oraz ztozenia stosownych

oswiadczen.

Co, jesli spadkobierca nie chce wziag¢ udziatu w procesie?

Wytoczenie procesu o ustalenie niewaznosci umowy kredytu bez spadkobiercy, ktory
dziedziczyt po zmartym kredytobiorcy, moze skutkowa¢ réznymi konsekwencjami. Po
pierwsze, sad moze zawiesi¢ postepowanie i wezwac te osobe do wziecia udziatu w
sprawie. Jesli taka osoba odmowi wziecia udziatu w sprawie, to wowczas sad ma dwie

opcje:

1) oddala powodztwo, wskazujac na to, ze po stronie powodowe] nie wystepuja
wszystkie podmioty (przegrana sprawa z uwagi na brak legitymacji czynnej)

2) sad opowie sie za najnowszym wyrokiem Sadu Najwyzszego i uzna, ze pomiedzy
kredytobiorcami nie zachodzi wspoétuczestnictwo jednolite konieczne i w zwigzku z
tym kazdy z kredytobiorcdw moze samodzielnie dochodzi¢ ustalenia niewaznosci

umowy kredytu.

W tym miejscu nalezy jednak podkresli¢, ze wytoczenie powddztwa o ustalenie
niewaznosci umowy kredytu w niepetnym sktadzie (to znaczy w sytuacji, w ktérej jeden ze
spadkobiercéw nie chce wzig¢ udziatu w procesie) jest bardzo ryzykowne i moze

skutkowac przegranym procesu frankowego.

Co zrobi¢, aby mie¢ szanse na wygranie procesu?

Przede wszystkim przed wytoczeniem procesu, nalezy bardzo dokfadnie przeanalizowac
sytuacje prawna. Ustali¢, kto dziedziczy po zmartym kredytobiorcy, kto odrzucit spadek, czy
osoby, ktére odrzucity spadek miaty dzieci oraz ustali¢, jaka jest wysokos¢ udziatu
przystugujacego spadkobiercom. Nastepnie nalezy porozmawiacé ze wszystkimi
spadkobiercami i dowiedzie¢ sie, czy byliby oni sktonni do wspdtpracy i do wziecia udziatu
w procesie. Jesli tak, to wowczas, jak najbardziej mozna dochodzi¢ swoich praw przed

sadem.
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PORADNIK FRANKOWICZA
Czy w trakcie procesu frankowego mozna
sprzedac kredytowang nieruchomosc?

Na tak postawione pytanie, nalezy udzieli¢ odpowiedzi pozytywnej. Kredytobiorcy, ktérzy
wytoczyli powddztwo o ustalenie niewaznosci umowy kredytu i o zaptate, jak najbardziej

moga dokonac sprzedazy kredytowanej nieruchomosci.

Kredytobiorcy musza sie jednak liczy¢ z konsekwencjami, jakie wywota ta czynnosc.
Konsekwencje te sa uzaleznione gtdwnie od tego, czy wraz ze sprzedaza nieruchomosci
dojdzie do wczesniejszej sptaty kredytu. Przedstawmy to na dwoch ponizszych,

przyktadowych sytuacjach:

Sposob nr 1: sprzedaz nieruchomosci i wczesniejsza sptata kredytu

Najczesciej kredytobiorcy, ktorzy chca sprzedac nieruchomosé, sg jednoczesnie zmuszeni
do wczesnigjszej sptaty kredytu. Wynika to z tego, ze nabywca nieruchomosci chce kupic
nieruchomos¢ wolng od obciagzenn hipotecznych. Z drugiej strony Bank zgodzi sie na
wykreslenie hipoteki dopiero w sytuacji, w ktdrej kredyt zostanie sptacony. W zwigzku z
powyzszym, aby sprzeda¢ nieruchomosé, kredytobiorcy musza przeznaczy¢ sSrodki

uzyskane ze sprzedazy na sptate kredytu.

W takiej sytuacji kredytobiorcy przed dokonaniem sptaty kredytu musza ztozy¢ w banku
oswiadczenie o spetnieniu swiadczenia z zastrzezeniem zwrotu.

W oswiadczeniu tym wskazuje sie, ze wszelkie Swiadczenia, ktdre zostang zaptacone na
rzecz banku tytutem wczesniejszej sptaty kredytu, beda dokonywane zastrzezeniem
zwrotu. W dokumencie tym warto od razu zasygnalizowac¢, ze kredytobiorcy maja
Swiadomosé, iz umowa kredytu jest niewazna i ze w zwigzku z tym beda dochodzi¢ zwrotu
wszystkich swiadczen, jakie zostang wptacone na rzecz banku. Taki dokument musi zostac¢

ztozony w banku jeszcze przed dokonaniem wczesniejszej sptaty kredytu.

Jesli kredytobiorcy dopilnuja powyzszych czynnosci, to nadal beda mieli szanse na
wygranie procesu. Beda one natomiast nieco mniegjsze niz poczatkowo. Co istotne, po
wczesniejszej sptacie kredytu konieczne bedzie zmodyfikowanie pozwu, tak aby

dostosowac go do nowych realidw.
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Sposob nr 2: kredytobiorca przenosi hipoteke

zabezpieczajaca kredyt na inng nieruchomosé

Sprzedaz kredytowanej nieruchomosci nie musi wptywac na wynik procesu. Taka sytuacja
wystapi, jesli kredytobiorcy przed sprzedaza nieruchomosci przeniosa hipoteke
zabezpieczajaca sptate kredytu na inng nieruchomosc¢ np. na dom lub mieszkanie. Proces

ten moze okazac sie nieco problematyczny, gdyz wymaga on wspobtpracy ze strony Banku.

Jesli hipoteka zabezpieczajgca kredyt frankowy zostanie przeniesiona na inna
nieruchomos¢, to nic nie stoi na przeszkodzie, aby zby¢ kredytowang nieruchomosc.
Wowczas taka transakcja nie wptynie na wynik procesu. Wazne jest jednak to, aby srodkow
ze sprzedazy nieruchomosci nie przeznacza¢ na wczesniejsza sptate kredytu. Jezeli
dokonamy weczesniejszej sptaty kredytu, to wowczas musimy ztozy¢ takie samo
oswiadczenie, jak w przypadku, o ktérym mowa powyzej. Nasze szanse na zwyciestwo w

sprawie beda rowniez nieco mniegjsze.

Podsumowujac powyzszg kwestie, nalezy wskazaé, ze zaréwno w pierwszym, jak i w
drugim przypadku przed podjeciem jakichkolwiek czynnosci zmierzajacych do zbycia
nieruchomosci, nalezy je skonsultowac ze swoim prawnikiem. Petnomocnik zwykle bedzie
w stanie doradzi¢, jaka czynnos¢ bedzie dla nas najlepsza, a takze jak wptynie ona na wynik

procesu.
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PORADNIK FRANKOWICZA
Kredyt sptacony — czy kredytobiorca nadal moze
dochodzi¢ swoich praw w sadzie?

Wczesniejsza sptata kredytu frankowego nie stanowi przeszkody do wytoczenie
powddztwa frankowego. Kredytobiorca, ktdry sptacit juz swdj kredyt frankowy, nadal moze

dochodzi¢ swoich praw w sadzie.

Zwykle w standardowej sprawie frankowej dochodzi sie niewaznosci umowy kredytu oraz
zwrotu wszystkich zaptaconych rat. W przypadku sptaconych kredytéw frankowych nieco
inaczej formutuje sie tres¢ roszczenia. W pozwie zada sie bowiem tylko zwrotu
zaptaconych rat oraz kwoty zaptaconej tytutem wczesniejszej sptaty kredytu. W tym
przypadku ustalenie niewaznosci umowy kredytu bytoby bezprzedmiotowe, poniewaz

umowa juz wygasta, a sam kredyt zostat sptacony.

Niemniej jednak nalezy pamietac o tym, ze sad uwzgledniajac nasze roszczenie o zaptate,
w uzasadnieniu wyroku musi wskaza¢, z jakich powodéw, to uczynit. Wdowczas sad

wskazuje, ze zasadzit zwrot Swiadczen na skutek uznania umowy za niewazna.

Powyzsze kwestie maja znaczenie dla prawnikow oraz dla sadu. Natomiast dla
kredytobiorcy sg one nie istotne, gdyz rezultat procesu jest w zasadzie taki sam, jak w
przypadku uniewaznienia umowy kredytu. W razie wygrania procesu kredytobiorca
odzyskuje od banku wszystkie $rodki, jakie wptacit tytutem sptaty kredytu. Jednoczesnie
kredytobiorca musi zwrdéci¢ na rzecz banku kwote wyptacong mu tytutem kapitatu.

Przyktadowo: jesli kredytobiorca pozyczyt 200.000 zt a w okresie kredytowania zaptacit na
rzecz banku tacznie 360.000 zi, to wodwczas po wygranym procesie i dokonanym
potraceniu, Bank zwréci kredytobiorcy réznice a zatem kwote 160 000 zt. Jednoczesnie

bedzie to korzyscig wynikajaca z procesu.
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PORADNIK FRANKOWICZA
Sptata od poczatku w CHF oraz indywidualne negocjacje z Bankiem

W trakcie konsultacji frankowych czesto spotykamy sie z sytuacja, w ktdrej kredytobiorcy
indywidualnie negocjowali z bankiem niektére elementy umowy. Tutaj bardzo istotne
znaczenie bedzie miato to, ktdry element byt przedmiotem negocjacji. W zaleznosci
bowiem od tego, szanse na zwyciestwo w procesie moga by¢ bardzo wysokie lub bardzo

niskie.

Negocjacje z bankiem zazwyczaj dotyczyty zazwyczaj jednego z ponizszych elementéw:
1. zasad sptaty kredytu,

kursu, po ktérym nastapi wyptata kredytu,

wysokosci marzy kredytu,

zabezpieczen kredytu takich, jak na przyktad: ubezpieczenia czy tez hipoteka,

moR W N

innych elementéw umowy.

Zasady sptaty kredytu

W najgorszej sytuacji znajdujg sie osoby, ktére w wyniku indywidualnych negocjacji z
bankiem wynegocjowaty mozliwosé sptacania rat kredytu bezposrednio we franku
szwajcarskim lub tez w ziotdwkach, ale przeliczanych wedtug kursu sSredniego
Narodowego Banku Polskiego. W takiej sytuacji, w umowie znajduje sie wylacznie jedna
klauzula abuzywna dotyczaca wyptaty kredytu. Dla wielu sedziéw i petnomocnikdw moze
to za mato, aby uniewazni¢ umowe kredytu. W konsekwencji szanse na wygranie procesu i
uniewaznienie tego typu umowy sa relatywnie niskie. Bank z pewnoscia w trakcie procesu
podniesie argument, ze kredytobiorca sam wynegocjowat taki mechanizm wyptaty i sptaty
kredytu oraz ze indywidualne negocjacje w zakresie sptaty sSwiadcza o tym, ze

kredytobiorca miat wiedze o tym, jak kredyt bedzie rozliczany.

Oczywiscie kredytobiorca moze powotywac sie na to, ze w umowie nie zostata precyzyjnie
okreslona kwota kredytu; kredytobiorca zostat wystawiony na niczym nieograniczone
ryzyko kursowe oraz, ze dziatania w banku w zakresie informowania o ryzykach kursowych
byty nieprawidtowe. Niemniej jednak moze okazac sie to za mato do tego, aby uniewaznic

umowe kredytu.
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Jak wskazalismy powyzej, osoby, ktére znajduja sie w takiej sytuacji, nadal moga dochodzic¢
swoich roszczen w sadzie, ale muszg by¢ przygotowane na to, iz ryzyko przegrania sprawy

jest bardzo wysokie.

Kurs, po ktérym Bank wyptaci kredyt.

Klienci, zwtaszcza banku PKO SA oraz Nordea Bank Polska czesto negocjowali kurs, po
ktorym nastepowata wyptata kredytu. W takim przypadku istotne znaczenie bedzie miato
to, czy kredytobiorcy podpisywali z bankiemn umowe ramowa, pozwalajaca na tego typu
negocjacje.

Jesli kredytobiorcy nie zabierali tego typu umowy, a same negocjacje odbywaty sie w
formie ustnej, to wdwczas kredytobiorcy maja catkiem spore szanse na wygranie procesu
frankowego. Wynika to z tego, ze bank nie dysponuje dowodami, ktére przemawiatyby za

negocjacja kursu, po ktérym nastepowata wyptata kredytu.

Jesli natomiast kredytobiorcy zawarli z bankiem umowe ramowa i co wazniejsze pisemnie
negocjowali kurs, po ktoérym nastgpita wyptata kredytu, to wowczas ich szanse na
zwyciestwo w procesie s3 relatywnie niskie. Wynika to z tego, ze umowa kredytu nie
zawierata wadliwego mechanizmu wyptaty kredytu. Skoro kredytobiorca negocjowat kurs,
po ktdrym nastgpita wyptata kredytu, to wiedziat réwniez, jaka bedzie dokfadna kwota
wyptaconego kredytu lub kwota salda (w zaleznosci od rodzaju kredytu). Tym samym, w

takim przypadku nie bedzie juz mozna mdwic o abuzywnosci tego typu zapisu umowy.

Wysokos$é marzy, zabezpieczenia, inne elementy umowy

Kredytobiorcy, ktérzy negocjowali wysokos¢é marzy kredytu, sposdb zabezpieczenia, forme
ubezpieczen czy tez inne elementy umowy kredytu moga kierowac swoja sprawe do sadu.
Negocjacje tych postanowien umowy kredytu nie stanowia przeszkody w dochodzeniu
ustalenia niewaznosci umowy kredytu oraz zaptaty. Powyzsze wynika z tego, ze negocjacje
takich elementdw, jak marza czy forma zabezpieczenia nie odnosza sie bezposrednio do
mechanizmu indeksacji lub denominacji, ktdry stanowi podstawe do ustalenia
niewaznosci umowy kredytu. Niemniej kierujac sie ostroznoscia, wszelkie watpliwosci w
tym zakresie powinny by¢ omawiane z petnomocnikiem, ktdry bedzie prowadzit sprawe
frankowa. W szczegdlnosci informacje zwigzane z negocjacjami umowy kredytu powinny

zosta¢ mu przekazane jeszcze przed skierowaniem pozwu do sgdu.
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PORADNIK FRANKOWICZA
Co to jest zarzut zatrzymania i jakie wywotuje on skutki?

W trakcie postepowan sadowych majacych na celu uniewaznienie umowy kredytu bardzo
czesta praktyka banku jest skierowanie do kredytobiorcy oéwiadczenia o skorzystaniu z
prawa zatrzymania. W oswiadczeniu tym bank wskazuje, ze rozliczy sie z kredytobiorca z
zaptaconych rat i innych $wiadczen, ale dopiero wtedy, kiedy kredytobiorca zaofiaruje

wzajemne rozliczenie sie z bankiem z udostepnionego kapitatu.

Dlaczego Bank podnosi zarzut zatrzymania?

Zarzut zatrzymania ma zatem na celu ochrone interesow banku. Bank obawia sig, ze po
przegranym procesie, kredytobiorca odmowi rozliczenia sie z kapitatu i bedzie domagat sie
zwrotu wszystkich spetnionych swiadczen. Jesli bank odmowitby rozliczenia, to woéwczas
kredytobiorca (dysponujacy wyrokiem) mogtby w kréotkim czasie wyegzekwowac
roszczenie w postepowaniu egzekucyjnym. W takiej sytuacji bank musiatby pozwac
kredytobiorce o zwrot kapitatu. Co wiecej, sytuacja banku bytaby problematyczna, gdyz
postepowanie trwatoby co najmniej kilka lat, a w tym czasie kredytobiorca zdazytby juz
wykresli¢  hipoteke z ksiegi wieczystej, co pozbawiatoby bank jakiegokolwiek
zabezpieczenia. Powyzsze okolicznosci sprawiaja, ze Banki powszechnie podnosza w
sprawach frankowych zarzut zatrzymania i daza do tego, aby byt on uwzgledniony w tresci

wyroku.

Kto musi zaptacié, jako pierwszy?

Kredytobiorcy bardzo czesto obawiaja sig, ze jesli sad uwzgledni zarzut zatrzymania, to w
takiej sytuacji to oni, jako pierwsi beda musieli oddac¢ na rzecz Banku kwote kapitatu. Jak
nietrudno sie domysli¢, nie kazdy dysponuje tak duzymi pieniedzmi. Obawy te jednak nie
maja podstaw. W praktyce, jesli sad uwzgledni podniesiony przez bank zarzut
zatrzymania, to w takiej sytuacji kredytobiorca moze rozliczy¢ sie z bankiem poprzez

wzajemne potracenie roszczen.

Przyktadowo: jesli kredytobiorca bedzie dysponowat roszczeniem o zaptate np. na kwote
350.000 zt, a Bank bedzie dysponowat roszczeniem o zwrot kapitatu w kwocie 300.000 zi,
to w takiej sytuacji po dokonanym potraceniu, wierzytelnos¢ banku zostanie umorzona
(zniknie), a Bank bedzie zmuszony do wyptaty na rzecz kredytobiorcy réznicy w kwocie
50.000 zt.
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Czy bankom przystuguje zarzut zatrzymania?

W ocenie naszej kancelarii brak jest podstaw prawnych do tego, aby banki mogty podnosi¢
zarzut zatrzymania. Dlatego tez w kazdej z prowadzonych przez nas spraw, podnosimy
obszerng argumentacje, wskazujac na argumenty przemawiajace za tym, aby sad nie

uwzglednit zgtoszonego przez bank zarzutu zatrzymania.

Obecnie, w orzecznictwie dostrzec mozna dos¢ duzy spdér w tym zakresie. Dotyczy on
gtébwnie tego, czy niewazna umowa kredytu jest umowa wzajemna oraz czy bank moze
warunkowo dokonywac zgtoszenia zarzutu zatrzymania. Zagadnienie to jest na tyle
istotne, ze stato sie przedmiotem badania przed Sadem Najwyzszym, ktéry do tej pory nie

wydat jeszcze zadnego orzeczenia.

PORADNIK FRANKOWICZA
Rozliczenie niewaznej umowy kredytu:
teoria salda oraz teoria dwdéch kondykgji

Uniewaznienie umowy kredytu skutkuje tym, ze sedzia musi rozstrzygnac¢ kwestie
rozliczen pomiedzy kredytobiorcami a bankiem. W tym zakresie sedzia moze wybrac jedna
z dwaodch teorii. Mianowicie moze opowiedzie¢ sie za teorig dwdch kondykgji lub tez tak

zwana teorig salda.

Obecnie zdecydowana wiekszos¢ sedzidw opowiada sie za teoria dwoéch kondycji. Teoria
ta zaktada, ze kazda ze stron procesu ma wilasne roszczenie o zwrot spetnionych
Swiadczen. Oznacza to, ze kredytobiorcy moga zadac zwrotu wszystkich swiadczen, jakie
zaptacili na rzecz banku w okresie kredytowania, z kolei bank ma wzgledem nich

roszczenie o zwrot kwoty kredytu wyptaconej w ztotych polskich.

Poniewaz sprawa o ustalenie niewaznosci umowy kredytu toczy sie z powddztwa
kredytobiorcdw, sad w wyroku rozstrzyga wytacznie o zasadnosci roszczenia o zaptate
kredytobiorcéow. Oznacza to, ze wyrok bedzie sktadat sie co do zasady z trzech punktow. W

punkcie pierwszym sad ustala nieistnienie stosunku prawnego (czyli niewaznos¢ umowy
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kredytu). W punkcie drugim sedzia zasadza na rzecz kredytobiorcéw zwrot wszystkich
Swiadczen, jakie kredytobiorcy zaptacili na rzecz banku wraz z odsetkami ustawowymi za
opdéznienie, liczonymi — co do zasady - od dnia wymagalnosci roszczen. Natomiast w

punkcie trzecim sedzia rozstrzyga o kosztach procesu.

Taki wyrok nie rozstrzyga zatem o zasadnosci roszczenia banku o zwrot kapitatu. W
zZwigzku z tym, po procesie strony muszg sie samodzielnie rozliczy¢ z przystugujacych im
Swiadczen. W praktyce rozliczenie pomiedzy kredytobiorcami a bankiem nastepuje w

drodze potracenia, to jest wzajemnej kompensaty roszczen.

Drugi model rozliczenia niewaznej umowy kredytu to tak zwana teoria salda. W duzym
skrocie teoria salda polega na tym, ze sedzia juz na etapie postepowania sgdowego

dokonuje wzajemnej kompensaty roszczen kredytobiorcow i banku.

W takiej sytuacji, jesli roszczenie kredytobiorcéw wynosi np. 220.000 zt, a roszczenie banku
wynosi 200.000 zt, to woéwczas sad w wyroku zasadza na rzecz kredytobiorcéow tylko
nadwyzke, czyli te 20.000 zt. W uzasadnieniu sedzia wskazuje, ze doszto do kompensacji
Swiadczen. Model ten jest aktualnie bardzo rzadko wykorzystywany przez sedziow. Wynika
to z tego, ze rozliczenie stron w ramach teorii salda jest czynnoscig bardzo czasochtonng,
wymagajaca duzej dokftadnosci i rzetelnosci. Dlatego tez sedziom fatwiej orzec tylko o

roszczeniach kredytobiorcow i zastosowac w tym zakresie teorie dwdch kondykgji.

Niezaleznie od zastosowanej przez sad teorii rozliczenia, najwazniejszym elementem

wyroku jest zawsze punkt pierwszy, w ktérym sad orzeka o niewaznosci umowy kredytu.

Kredytobiorcy zazwyczaj sg reprezentowani przez profesjonalnych petnomocnikéw, tj.
adwokatéw lub radcéw prawnych, dlatego tez, jezeli mieliby jakiekolwiek trudnosci w
rozliczeniu sie z bankiem, zawsze moga skorzysta¢ z ich pomocy. Doswiadczony
petnomocnik nie powinien mie¢ wiekszych trudnosci w rozliczeniu kredytobiorcow z

bankiem, czy to na zasadzie teorii dwdéch kondycji, czy tez na zasadzie teorii salda.
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PORADNIK FRANKOWICZA
Ugoda z Bankiem - czy to sie optaca?

Najczesciej zadawane pytania

1. Jak wyglada proces zawierania ugody z Bankiem?
11. Ugoda sadowa
1.2. Ugoda pozasadowa
1.3. Mediacje
2. Czy po zawarciu ugody Frankowicz bedzie musiat zaptaci¢ podatek?
3. Jakie Banki proponuja ugody kredytobiorcom frankowym?
4. Co Banki proponuja Frankowiczom w ugodach?
4. Zawarcie ugody na warunkach rekomendowanych przez Komisje Nadzoru Finansowego
4.2. Zawarcie ugody na warunkach przedstawionych przez Bank
Wady i zalety zawarcia ugody z Bankiem.
Czy optaca sie zawrzec ugode z Bankiem w sprawie frankowej?

Bank zaproponowat przejécie na WIBOR, ale czym on sie rézni od LIBOR/SARON?

®m N o »

Czy Frankowicz po zawarciu ugody bedzie nadal mdégt pozwac Bank o uniewaznienie umowy?

Czy mediacje i rozmowy ugodowe z Bankiem obnizg szanse kredytobiorcy na zwyciestwo w
procesie?

10. Czy bank bedzie mogt pozwac Frankowicza, mimo zawartej ugody?
11. Dlaczego warto skorzystac z pomocy prawnej przy zawieraniu ugod z Bankami?

12. lle kosztuje pomoc prawna w procesie zawierania ugod?

Ugoda frankowa to zagadnienie,
ktére aktualnie wzbudza wiele

kontrowersji.

Z jednej strony, zawarcie ugody ma
swoje zalety, ale ma tez i swoje wady.
Dodatkowo kredytobiorca przed
zawarciem ugody, powinien miec
Swiadomos$¢ tego, co moze zyskac, a

co traci.

Dlatego tez osoby szczegdlnie

Zzainteresowane tg tematyka odsytamy do naszej strony internetowej, na ktorej w

kilkunastu punktach szeroko rozpisujemy wszystkie najwazniejsze kwestie z tym zwigzane.

Link do artykutu: https://ostaszewskikredytyfrankowe.pl/ugoda-frankowa-z-bankiem

W niniejszym rozdziale skupimy sie gtdwnie na wadach i zaletach ugéd. Mamy nadzieje, ze

takie syntetyczne ujecie tematu, pozwoli osobom niezdecydowanym na podjecie stusznej

decyzji.

Zalety ugody z bankiem

1) szybkosé postepowania. Najwiekszg zaletg ugody jest to, ze jest ona dostepna od

reki. Dzieki temu kredytobiorca nie musi czeka¢ na rozstrzygniecie sadu oraz

przechodzi¢ przez proces sadowy. Czas, jaki jest potrzebny na zawarcie ugody, trwa

zwykle od kilkunastu dni do kilku tygodni.

2) pewnosé sytuacji. Po zawarciu ugody kredytobiorca nie musi obawiac sie roszczen

banku z tytutu wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z kapitatu, czy tez

roszczen o waloryzacje. Oczywiscie w Swietle ostatnich orzeczen TSUE, roszczenia te

sg bezzasadne, ale banki i tak nadal strasza nimi kredytobiorcow.
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3)

4)

1)

2)

brak ryzyka. Kredytobiorca, ktéry zdecydowat sie na zawarcie ugody, ma pewnosc¢
co do wyniku tychze negocjacji. W przypadku procesu frankowego kredytobiorca
musi poczekac¢ na wyrok sadu, a nadto nie ma stuprocentowej gwarancji wygrania
procesu. Aktualna statystyka jest bardzo korzystna, gdyz 97,2% spraw frankowych
wygrywaja Frankowicze. Niemniej jednak ryzyko przegrania wystepuje i wynosi te
2-3 %.

unikniecie ryzyka zmian w ustawodawstwie i orzecznictwie. Aktualne przepisy
prawa, jak réwniez linia orzecznicza jest bardzo korzystna dla kredytobiorcéw.
Znajduje to odzwierciedlenie w liczbie wygranych spraw frankowych, gdzie
Frankowicze deklasuja banki. Odzwierciedla sie to réwniez w statystykach, gdzie
97,2% spraw wygrywaja kredytobiorcy. Taka sytuacja ma miejsce obecnie. Niestety
nie jestesmy w stanie przewidzie¢ tego, co bedzie za 2-3 lata. Moze okazac sig, ze
wowczas zmienig sie przepisy prawa badz tez ze zmieni sie linia orzecznicza.

Obecnig, nie mamy zadnych podstaw do tego, aby przypuszczac, ze taka nastapi.

Wady ugody z bankiem

nizsze lub duzo nizsze korzysci finansowe. Ugoda frankowa wiaze sie zazwyczaj z
duzo nizszymi korzysciami finansowymi w poréwnaniu z procesem frankowym.
Zwykle réznice siegaja od kilkudziesieciu do nawet kilkuset tysiecy ztotych, dlatego
tez kredytobiorcy, ktdrzy sg zainteresowani zawarciem z bankiem ugody przed jej
podpisaniem, powinni zwroci¢ sie do prawnika o analize ich umowy kredytu oraz
oszacowanie korzysci, jakie byliby w stanie uzyska¢ w procesie. Zawarcie ugody z
bankiem zamyka bowiem kredytobiorcy mozliwo$¢ dochodzenia swoich roszczen

W procesie, na czym zalezy w gtdwnej mierze bankowi.

koniecznos$é poniesienia kosztéw okotokredytowych. W przypadku procesu,
kredytobiorcy poza rozliczeniem sie z zaptaconych rat kapitatowo-odsetkowych,
majga mozliwos¢ odzyskania rowniez zaptaconych optat okotokredytowych, takich
jak: prowizje, ubezpieczenia, czy tez optaty. Kwoty te czesto siegaja od kilkunastu do
nawet kilkudziesieciu tysiecy ztotych. W przypadku zawarcia ugody z bankiem
kredytobiorca traci mozliwos¢ odzyskania tych swiadczen. Co wiecej, po zawarciu
ugody, kredytobiorca bedzie zmuszony do dalszego utrzymywania zabezpieczen
kredytu. Zatem w dalszym ciggu bedzie musiat ptaci¢ ubezpieczenie na zycie,

ubezpieczenie nieruchomosci, czy tez ubezpieczenie od utraty pracy.
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3) kredytobiorca jest w dalszym ciagu zwigzany kredytem. Jesli kredytobiorca
zdecyduje sie na zawarcie ugody, w wyniku ktérej jego saldo kredytu zostanie
obnizone, to musi by¢ on swiadomy tego, ze w dalszym ciggu bedzie on zwigzany
kredytem. Zmieni sie jednak sposéb obliczania wysokosci rat kredytu, ktére beda
obliczane wedtug wskaznika WIBOR. Wskaznik WIBOR jest z kolei kilkukrotnie
wyzszy od wskaznika SARON wiasciwego dla kredytéw ztotowych. Tym samym

kredytobiorca zaptaci na rzecz Banku duzo wyzsze odsetki.

4) podatek od ugody. Zawarcie ugody z bankiem w niektérych przypadkach moze
okazac¢ sie niekorzystne. Dotyczy to zwitaszcza o0sob, ktére beda musiaty zaptacic
podatek dochodowy. Z punktu widzenia prawa podatkowego, w wyniku zawarcia
ugody, dochodzi do obnizenia salda kredytu, a zatem po stronie kredytobiorcy
wystapi dochdéd. Od tej kwoty Urzad Skarbowy naliczy podatek. Oczywiscie
kredytobiorca ma mozliwos¢ skorzystania ze zwolnienia podatkowego, ale musi w
tym zakresie spetni¢ warunki. Jesli ich nie spetni, to wéwczas bedzie zmuszony do

zaptaty podatku.

Powyzsze okolicznosci wskazujg, ze ugody z bankiem maja swoje wady i zalety.
Niewatpliwie oferte ugody warto omoéwic¢ z profesjonalnym petnomocnikiem, ktdry bedzie
w stanie doradzi¢, co w okreslonej sytuacji jest najlepsze dla kredytobiorcy. Moze sie
bowiem okazaé, ze w konkretnej sytuacji, oferta ugody z bankiem nie ma zadnego sensu

albo wrecz przeciwnie, ze jest rekomendowanym rozwigzaniem.
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PORADNIK FRANKOWICZA
Czy Bankom nalezy sie wynagrodzenie
za bezumowne korzystanie z kapitatu?

Jeszcze do niedawna kredytobiorcy decydujacy sie wytoczy¢ sprawe przeciwko swojemu
bankowi obawiali sie, ze w razie wygrania procesu frankowego i uniewaznienia umowy
kredytu, Bank pozwie ich o wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z udostepnionego
im kapitatu. Kwestia ta zostata juz rozstrzygnieta wyrokiem Trybunatu Sprawiedliwosci Unii
Europejskiej z dnia 15 czerwca 2023 r (sygnatura akt C - 520/21). W sprawie tej polski sad
zwrocit sie do TSUE z pytaniem prejudycjalnym, czy prawo unijne dopuszcza mozliwosg,
aby instytucja finansowa zadata od kredytobiorcy oprocz kapitatu za ewentualne
opoéznienie takze innych $wiadczen, w szczegdlnosci takich, jak wynagrodzenie,
odszkodowanie, zwrot kosztéw czy tez waloryzacja $wiadczen.Trybunat Sprawiedliwosci
Unii Europejskiej udzielajagc odpowiedzi na to pytanie, wskazat, ze nie istnieje zadna
podstawa prawna, ktéra uzasadniataby mozliwos¢ domagania sie przez bank jakiejkolwiek

formy wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z kapitatu.

TSUE wskazat, ze Bank ma prawo zadac¢ jedynie zwrotu kapitatu oraz ewentualnych
odsetek ustawowych za opéznienie, gdyby kredytobiorca (po uniewaznieniu umowy
kredytu) nie chciat sie rozliczyé w terminie z Bankiem. Takie stanowisko TSUE jest

bardzo prokonsumenckie i chroni ono interesy kredytobiorcow.

Co wiecej, w ocenie TSUE dopuszczenie do sytuacji, w ktérej Bank po uniewaznieniu
umowy kredytu oczekiwatby od kredytobiorcy dodatkowych s$wiadczen, oznaczatoby
naruszenie przepisébw prawa unijnego, a w szczegdlnosci Dyrektywy 93/13, zasady
prewencji ogdlnej oraz skutku odstraszajgacego. Z powyzszego wyroku mozna ponadto
wywhioskowac, ze jesli juz mowic o jakims wynagrodzeniu, to wytgcznie w kontekscie
wynagrodzenia dla kredytobiorcéw. Wynika to z tego, ze to bank zarobkowo obracat
srodkami, ktére zostaty mu wptacone przez kredytobiorcéw, a po drugie to bank (a nie

kredytobiorcy) ponosi odpowiedzialnosé za niewaznos¢é umowy kredytu.

Z praktycznego punktu widzenia, mozemy wskazaé, ze powyzsze orzeczenie zostato
zaakceptowane powszechnie przez polskie sady. W prowadzonych przez nas sprawach
wielokrotnie spotykamy sie z sytuacja, w ktérych sedziowie powotujg i odnosza sie do
powyzszego orzeczenia TSUE, wskazujac, ze rowniez w ich ocenie bankom nie naleza sie

zadne wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z kapitatu.
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PORADNIK FRANKOWICZA
Czy Bankom nalezy sie waloryzacja roszczen?

Przez bardzo dtugi czas banki przyjmowaty narracje, ze po uniewaznieniu umowy kredytu
bedzie przystugiwato im jedno z dwodch roszczen: roszczenie o zaptate wynagrodzenia za

bezumowne korzystanie z kapitatu albo roszczenie o waloryzacje kapitatu.

Po wyroku z 15 czerwca 2023 roku (o ktérym byta juz mowa powyzej) banki zaczety ktas¢
wiekszy nacisk na roszczenie o zwaloryzowane kwoty kapitatu, jaka zostata wyptacona
kredytobiorcy kilkanascie lat temu. Kwestia ta byfa na tyle problematyczna, iz polski sad

zwrocit sie do Trybunatu Sprawiedliwosci Unii Europejskiej o jej rozstrzygniecie.

Trybunat Sprawiedliwosci Unii Europejskiej 11 grudnia 2023 roku w sprawie o sygnaturze
C-765/222 wydat postanowienie, z ktorego wynika, ze banki nie majg prawa do sadowej
waloryzacji kapitatu kredytu. Tym samym, TSUE po raz kolejny stanat po stronie

kredytobiorcow frankowych.

Orzeczenie TSUE wpisuje sie w stanowisko polskich sedzidow, ktérzy do tej pory uznawali, ze
prawo cywilne, a mianowicie artykut 358 [1] § 4 k.c. zakazuje wystepowania z zagdaniem
waloryzacji przedsiebiorcy w zakresie, w jakim sSwiadczenie pozostaje w zwigzku z
prowadzonym przedsiebiorstwem. Niewatpliwie zawarcie umowy kredytu jest zwigzane z
prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej przez banki, a zatem powyzszy przepis ma

zastosowanie.

Nadto, nalezy mie¢ na uwadze dwie inne kwestie. Po pierwsze, ewentualne uznanie
zasadnosci roszczen banku o waloryzacje niweczytoby zasady wynikajace z Dyrektywy
93/13, a zwtaszcza zasade prewencji ogdlnej oraz zasade odstraszajgcego skutku. Gdyby
bowiem banki nie poniosty ,kary” za powszechne wprowadzanie do umoéow klauzul
abuzywnych, to woéwczas mogtyby sie czué zachecone do stosowania takich praktyk w

przysztosci.
Po drugie, to banki ponosza odpowiedzialnos¢ za to, ze obecnie umowy kredytow
frankowych sg uznawane za niewazne. Odpowiedzialnosci (zwtaszcza tej ekonomicznej)

nie mozna przerzucac na kredytobiorcow, ktdrzy nie mieli wptywu na tres¢ umaow.

Podsumowujac powyzsze, nalezy wskazac, ze banki nie maja prawa do waloryzacji kapitatu

kredytu.
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PORADNIK FRANKOWICZA
lle kosztuje proces frankowy?

Osoby zainteresowane uniewaznieniem swojej umowy kredytu bardzo czesto zastanawiaja
sie, ile bedzie kosztowat ich proces frankowy. Koszty w tym zakresie mozna podzieli¢ na
dwie kategorie:

1. koszty procesu zwigzane z postepowaniem sgdowym

2. oraz wynagrodzenie pethomocnika.

W niniejszym rozdziale zajmiemy sie pierwsza kategorig kosztow.

Optata za zaswiadczenie: 50-300 zt

Pierwszy koszt, jaki kredytobiorca bedzie musiat ponies¢ w zwiazku z procesem
frankowym, to optata za wydanie zaswiadczenia z banku. Optata ta wynosi zwykle od 50 zt
do okoto 300 zt w zaleznosci od cennika. Bank pobiera te optate za zaswiadczenie, w
ktorym zawarta jest historia sptaty kredytu. Dokument ten jest potrzebny petnomocnikowi
do sporzadzenia reklamacji zawierajacej wezwanie do zapfaty oraz nastepnie do

sporzadzenia pozwu.

Z tego zaswiadczenia wynika, ile doktadnie Frankowicz zaptacit na rzecz banku rat
kapitatowy, rat odsetkowych, ubezpieczen, prowizji i innych optat. Banki zazwyczaj
przedstawiajg tego typu zaswiadczenia w formie tabelarycznej, z wyszczegdlnieniem dat
pobrania Swiadczern oraz zastosowanych kurséw. Dokument ten ma zatem walor

dowodowy i to na nim sedzia najczesciej opiera swdj wyrok.

Optata od pozwu: 1000 zt

Kolejna optata to optata od pozwu. Wynosi ona 1000 zt i wnosi sie jg bezposrednio na
rachunek bankowy sadu. Po jej dokonaniu kredytobiorca przesyta potwierdzenie przelewu
petnomocnikowi, ktéry zatgcza je do pozwu. Optata ta ma charakter swego rodzaju
wynagrodzenia dla sadu za przeprowadzenie sprawy frankowej. Jesli sprawa zostanie
wygrana, to wowczas sad zwroci kredytobiorcy uiszczong optate od pozwu.

Co ciekawe, jeszcze kilka lat temu obowigzywaty inne przepisy w tym zakresie i optata od
pozwu byta powigzana z wartoscia przedmiotu sporu. Woéwczas optata ta wynosita zwykle
od kilkunastu do kilkudziesieciu tysiecy ztotych. Poniewaz kwoty te dla wielu oséb byty po
prostu zbyt wysokie, ustawodawca, chcac zapewni¢ kredytobiorcom dostep do sadu,

zmniejszyt jej wysokos¢ do kwoty 1000 zt.
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Optata skarbowa od 17 zt

Trzecia optata z jaka musi sie liczy¢ kredytobiorca, jest optata skarbowa od
petnomocnictwa. Wynosi ona 17 zt za jednego kredytobiorce i wnosi sie ja do urzedu
miasta w obszarze, ktérego miesci sie siedziba sadu. Opfata ta jest rowniez zwracana w

razie wygrania procesu.

Optata za opinie biegtego

Czasami w procesie frankowym pojawiaja sie dodatkowe optaty. W duzej mierze sg one
uzaleznione od tego, w jakim kierunku bedzie zmierzat proces. Tutaj mozemy wyréznic
m.in. opfate za opinie biegtego, ktdra wynosi od okoto 2000 do 3000 zt. Optata ta jest
pobierana w sytuacji, w ktérej sedzia nie widzi podstaw do ustalenia niewaznosci umowy
kredytu i zmierza do tak zwanego odfrankowienia umowy kredytu. Majac na uwadze fakt,
ze odfrankowienie jest obecnie bardzo rzadko spotykane w orzecznictwie, nalezy wskazad,

iz prawdopodobienstwo wystgpienia tej optaty jest bardzo niskie.

Optata za uzasadnienie wyroku: 100 zt

Inng optaty, jaka moze wystapi¢ w trakcie procesu, jest optata za sporzadzenie
uzasadnienia wyroku, ktéra wynosi 100 zt. Wnosi sie jg po procesie, jezeli petnomocnik lub
kredytobiorcy maja watpliwosci co do tresci wyroku lub tez, gdy sprawa zostata przegrana.
Uzasadnienie wyroku jest niezbedne m.in. do wniesienia apelacji (tj. zaskarzenia wyroku).
Jesli wyrok jest w petni korzystny dla kredytobiorcy i sad w catosci uwzglednit jego zadania

zawarte w pozwie, to wéwczas nie ma potrzeby sktadania wniosku o uzasadnienie.

Optata za wniosek o udzielenie zabezpieczenia: 200 zt

Jesli kredytobiorca w trakcie procesu bedzie zainteresowany udzieleniem mu
zabezpieczenia roszczen poprzez wstrzymanie ptatnosci rat kredytu, to w takiej sytuacji
musi sie liczy¢ z koniecznosciag uiszczenia optaty w kwocie 200 zt.

Co wazne, jesli wniosek o udzielenie zabezpieczenia jest sktadany razem z pozwem, to
wowczas kredytobiorca jest zwolniony z tej optaty. Warto zatem juz na wstepnym etapie
postepowania odpowiedzie¢ sobie na pytanie, czy chcemy wstrzymania ptatnosci rat

kredytu, czy tez nie.
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taczny koszt procesu oscyluje zwykle w granicy 1.100-1.500 zt

Podsumowujac powyzsze optaty, nalezy wskazac, ze faczna kwota poczatkowych kosztéw
oscyluje w granicach 1100-1500 zt. W zaleznosci od procesu kwota ta moze wzrosnac,

niemniej jednak poczatkowe koszty s3 relatywnie niskie.

PORADNIK FRANKOWICZA
Jakie koszty poniesie kredytobiorca przegrywajacy sprawe frankowa?

Na portalach informacyjnych znajdziemy mnéstwo informacji o tym, jakie korzysci
wynikajg z procesu frankowego i ile to kredytobiorca moze zyskac na procesie frankowym.
W tym miejscu nalezy jednak tez odpowiedzie¢ na pytanie: co w sytuacji, jezeli
kredytobiorca przegra proces frankowy? Mimo ze szanse na przegranie sprawy s3
aktualnie bardzo niskie (97,2% spraw frankowych konczy sie zwyciestwem kredytobiorcow),

to jednak nalezy pamietag, iz ryzyko przegrania procesu istnigje.

Zgodnie z przepisami kodeksu postepowania cywilnego, strona przegrywajaca proces ma
obowigzek zaptaty:
1) kosztow sadowych oraz,

2) kosztow zastepstwa procesowego.

Do kosztéw sadowych nalezy m.in. optata od pozwu, optata od apelacji, optata od wniosku
o udzielenie zabezpieczenia, optata za biegtego itd. Jesli kredytobiorca przegrat, a Bank
poniodst jakakolwiek z ww. optat, to wowczas kredytobiorca musi zwrdcic na rzecz Banku jej
rownowartos¢. Zasada ta dziata rowniez w druga strone. Jesli to kredytobiorca zaptacit np.
optate od pozwu i optate za opinie biegtego, to w razie wygrania procesu ma prawo zadac

od Banku zwrotu poniesionych optat.

Dodatkowo nalezy pamietac, ze strona przegrywajaca proces jest zobowigzana do zaptaty
kosztow zastepstwa procesowego. Koszty te sg uzaleznione od wartosci przedmiotu sporu.

Im wyzsza wartos¢ przedmiotu sporu, tym wyzsze beda koszty zastepstwa procesowego.
O wysokosci poszczegdlnych kwot decyduje Minister Sprawiedliwosci, wydajac w tym

zakresie rozporzadzenie. Aktualnie koszty zastepstwa procesowego ksztattujg sie

nastepujaco:
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Stawki minimalne wynosza przy wartosci przedmiotu sprawy:
1) do 500 zt — 90 z

2) powyzej 500 zt do 1500 zt — 270 zt;

3) powyzej 1500 zt do 5000 zt — 900 zf

4) powyzej 5000 zt do 10 000 zt — 1800 zt;

5) powyzej 10 000 zt do 50 000 zt — 3600 zi;

6) powyzej 50 000 zt do 200 000 zt — 5400 zt;

7) powyzej 200 000 zt do 2 000 000 zt — 10 800 zk;

8) powyzej 2 000 000 zt do 5 000 000 zt — 15 000 zt;

9) powyzej 5 000 000 zt — 25 000 zt

Powyzsze kwoty dotycza postepowania przed sgdem pierwszej instancji. W przypadku

spraw frankowych najczesciej zastosowanie znajdujg kwoty wskazane w pkt. 6 7.

W postepowaniu przed sadem Il instancji koszty zastepstwa procesowego s3g juz nieco

nizsze i wynosza one 75% kwoty wskazanej powyzej.

PORADNIK FRANKOWICZA
lle wynosi wynagrodzenie petnomocnika w procesie frankowym?

Uwagi ogdlne

W okresie od 2004 do 2008 r banki udzielity kilkuset tysiecy kredytéw frankowych. To
sprawia, ze sytuacja kredytobiorcdw jest bardzo zréznicowana. Obok matych kredytow na
okoto kilkadziesigt tysiecy ztotych, wystepujg rowniez bardzo duze kredyty, czesto na
kilkaset tysiecy ztotych.

Co wiecej, sytuacja kredytobiorcow frankowych jest bardzo czesto zréznicowana. Niektorzy
kredytobiorcy frankowi negocjowali czes¢ postanowien umownych, inni rejestrowali
dziatalnos¢ gospodarcza pod adresem kredytowanej nieruchomosci, a u jeszcze innych
zmieniat sie sktad osobowy (na przyktad poprzez zwolnienie z dtugu, czy tez dotagczenie do

dtugu).

Powyzsze okolicznosci sprawiaja, ze nie ma mozliwosci jednoznacznego okreslenia, ile

powinna kosztowa¢ sprawa frankowa. Kwestia ta jest zawsze uzalezniona od
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indywidualnych ustalen z klientem. W tym miejscu warto podkresli¢, ze bardzo wazne jest
to, aby umowa o $wiadczenie ustug pomocy prawnej precyzyjnie i jasno okreslata zakres
wspotpracy, czyli wskazywata, jakie czynnosci beda podejmowane w jej ramach oraz czy

umowa obejmuje tylko pierwsza instancje, czy tez caty proces frankowy.

Dodatkowo kwoty wskazane jako wynagrodzenie kancelarii powinny by¢ precyzyjnie i
jasno okreslone. Dla kredytobiorcy najkorzystniejsza jest sytuacja, kiedy w umowie
wynagrodzenie zostato okreslone kwotowo. Wdéwczas kredytobiorca nie ma zadnych
watpliwosci co do tego, ile przyjdzie mu zaptaci¢ za dana czynnosc. Jesli wynagrodzenie
kancelarii zostato okreslone procentowo, to wowczas kredytobiorca powinien poprosic¢

kancelarie o przedstawienie mu szczegdtowych wyliczen.

W tym zakresie kancelaria powinna réwniez sprecyzowac, od czego bedzie naliczany
procent. Jesli procent jest naliczany od kwoty kredytu, to wéwczas wynik takiego dziatania
zdaje sie by¢ dos¢ jasny. Jesli natomiast procent jest obliczany od ,sumy korzysci”, to w
umowie musi sie znalez¢ zdefiniowanie tego pojecia. W szczegdlnosci kancelaria powinna
wyjasnic, czy przez korzysci rozumie sie obnizenie salda; kwote, ktdra jest zwrdécona na

rzecz kredytobiorcy; czy tez na przyktad kwote wskazang w wyroku powiekszong o odsetki.

W tym miejscu odsytamy do rozdziatu, w ktérym mowa o wysokosci odsetek. Wynika z
niego, ze odsetki moga wahac sie od kilku tysiecy do nawet kwot przekraczajacych sto
tysiecy ztotych. Tym samym, jezeli wynagrodzenie procentowe bedzie obejmowato rowniez
naleznosci odsetkowe, to wowczas wynagrodzenie kancelarii moze okazac sie znacznie

wyzsze, niz przewidywalismy to na poczatku.

Z punktu widzenia kredytobiorcy, umowa o swiadczenie ustug pomocy prawnej powinna
by¢ jasna, prosta i zrozumiata. Jesli kredytobiorca ma jakiekolwiek watpliwosci, musza one
zosta¢ z nim szczegdtowo omaowione i wyjasnione. Wszelkie niedomdwienia w zakresie
wynhagrodzenia moga by¢ bardzo problematyczne po zakonczeniu postepowania i moga

narazi¢ kredytobiorce na dodatkowe koszty.

Jesli chodzi o nasza kancelarie, to zawsze staramy sie stosowa¢ wynagrodzenie kwotowe.
W sposdb precyzyjny wskazujemy, ile doktadnie bedzie wynosito wynagrodzenie za
poszczegolny etap postepowania oraz jakie czynnosci beda przez nas podjete. Dzieki temu
kredytobiorca po prostu wie, na jakie koszty ma sie przygotowac oraz ile tacznie wyniesie

nasze wynagrodzenie.
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Optata wstepna + success fee

Wynagrodzenie za prowadzenie sprawy frankowej najczesciej jest podzielone na dwie
czesci. Pierwsza czes¢ jest ptatna w trakcie procesu i waha sie ona w granicach od 3.000 zt
do 10.000 zt. Druga czes¢ wynagrodzenia, to premia za zwyciestwo, ktdra najczesciej jest
uzalezniona od stopnia skomplikowania sprawy, kwoty kredytu, wysokosci optaty wstepnej
oraz skali korzysci, ktore mozna uzyskac¢ w procesie. Premia za zwyciestwo w procesie

waha sie zwykle od 3% do 10% kwoty korzysci.

W tym warto zwrdci¢ uwage na to profesjonalny petnomocnik (to znaczy radca prawny lub
adwokat) nie moze Swiadczy¢ ustug prawnych wytacznie za premie za zwyciestwo.
Przepisy etyki zawodowej jasno wskazuja, ze radcowie prawni i adwokaci majg zakaz

Swiadczenia ustug, umawiajac sie z klientem wytacznie na success fee.
Petnomocnik, ktéry prowadzi sprawy wytgcznie za success fee, dopuszcza sie deliktu

dyscyplinarnego i moze za to ponosi¢ odpowiedzialnos¢ dyscyplinarng przed odpowiednia

Okregowa Izbg Radcow Prawnych lub Okregowa Rada Adwokacka.
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PORADNIK FRANKOWICZA
Podsumowanie

Mamy nadzieje, ze lektura poradnika byta dla Panstwa przyjemna i pozwolita na
poszerzenie wiedzy w zakresie spraw frankowych. StaraliSmy sie, aby zawarte w nim
informacje byty czytelne i sformutowane jasnym i prostym jezykiem. Osoby, ktdre maja
jeszcze jakie$ watpliwosci lub pytania zwigzane, czy to z procesem frankowym, czy tez z
poszczegdlnymi zagadnieniami zachecamy do kontaktu mailowego oraz telefonicznego. Z

checia udzielimy Panstwu odpowiedzi na nurtujgce Panstwa pytania.
Zachecamy do zapoznania sie z innymi naszymi publikacjami:

(]
(‘ \( ) Czyzewski & ( \( ) Czyzewski &
Ostaszewski Ostaszewski

KANCELARIA ADWOKACKO - RADCOWSKA KANCELARIA ADWOKACKO - RADCOWSKA

PORADNIK WIBOROWY

~< WYGRAIMY [l
" { ZWIBOREM

RADCA PRAWNY
DANIEL OSTASZEWSKI

PROCES FRANKOWY
KROK PO KROKU

nie i omo

Autorzy:

Daniel Ostaszewski - radca prawny, mediator, wspdlnik zarzadzajacy, od wielu lat pomaga osobom
pokrzywdzonym przez instytucje finansowe, mitosnik prawa bankowego. W czasie wolnym aktor teatralny.

Jacek Firlej - prawnik z wieloletnim doswiadczeniem w zakresie prowadzenia sporéw z bankami. Cztonek
Okregowej Izby Radcéw Prawnych w Poznaniu oraz wieloletni pracownik naszej Kancelarii, ktéry wraz z mec.
Ostaszewskim wspottworzyt dziat frankowy.

Jakub Jankowski - mitodszy prawnik, cztonek dziatu frankowego oraz dziatu prawa spadkowego w naszej

Kancelarii, asystent prawny mec. Ostaszewskiego w zakresie sporéw z bankami. Jego pasja jest prawo cywilne,
prawo bankowe oraz prawo rodzinne.
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